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TKulturriket i Bergslagen VA- & fastighetschef

Mal angaende okad befolkning i Skinnskatteberg

| Skinnskattebergs Budget 2023, flerarsplan 2024-2025 samt strategisk verksamhetsplan (KS 2022-
868-042) finns malet att nettoinflyttningen ska vara positiv.

Forutsattningarna att uppna malet genom att mojliggéra mer bostadsbebyggelse ar avhangigt
flera faktorer. Nedan behandlas aspekter for vattenproduktion samt exploatering av bostader. .
Det ar inte en fullstandig redovisning utan bygger pa huvudargumentet ar att mer kunskap,
béattre planering, dverblick av ekonomiska och andra konsekvenser samt politiska beslut med
investeringsbeslut eller budgetram behdvs innan atgarder vidtas.

Vatten och avlopp

Idag ligger vattenuttaget pa gransen till maxvolym utifran vattendomen for Farna ravattenuttag som
forsorjer Farna och centralorten Skinnskatteberg. Domen anger max 500 000 m? per ar och max 1 500
m3 per dygn. For ar 2021 togs 438 000 m® ut och for ar 2022 463 000 m®. Dygnsmax Gverskrids allt
oftare. Lackaget pa ledningsnatet &r stort och uppskattningsvis forsvinner 40 % av uttaget vatten.

Det finns inte kapacitet for mer uttag av dricksvatten idag vilket begransat mojligheten till utbyggnad
av bostader. Okat vattenkonsumtion riskerar ocksa till férsamrad leverans och kvalitet for befintliga
abonnenter pa delar av natet.

Basta losningen &r att investera i ledningsnatet s att lackage upphor och den spillda vattenméngden
istallet kan anvandas till dricksvatten. En akut I6sning kan vara att ta vatten fran Riddarhyttan men
overforingsledningen darifran behdver liksom manga andra ledningar ocksa renoveras. Det
uppkommer dven andra problem med blandat vatten.

Ett mal om Okade andel bostader behover alltsa kopplas till 6kade investeringar i vattenledningsnétet
som dr undermaligt i hela kommunen. Akuta lackor kostar kommunen stora belopp och bidrar till
forsamrad vattenkvalitet. Kostnaderna for akuta lackor ar storre &n kapitalkostnaderna for renovering.
Utover kostnader for reparation av akuta lackor krévs det avstangningar som leder till
samhallsstorning och medfoljande krav pa informationsinsatser och problem for dem som blir utan
vatten under avstangningarna.

Awven avloppsledningsnatet ar gammalt, slitet och sarbart och forenat med felkopplingar, inlackande
samt inkopplat ovidkommande vatten sasom markvatten, draneringsvatten och takavvattning. Detta
riskerar Gversvamning av avloppsvatten i byggnader vilket antas 6ka med 6kade antal skyfall. Aven
hér kostar lackor och lagningar arligen stora belopp. Reinvestering av avloppsnatet ar nddvandigt.

Det finns inga verksamhetsomraden for vatten, avlopp eller dagvatten antagna i Skinnskatteberg vilket
ar ett problem i sig for befintlig VA-verksamhet. Detta aktualiseras nér nya enskilda bostéder eller nya
bostadsomraden tillkommer da verksamhetsomrade behdver vara definierat for att kunna tillampa
lagstiftning kring VA-verksamheten och mgjligheten till kommunalt vatten och avlopp. For att skapa
verksamhetsomraden behdévs ekonomiska resurser for konsultstod samt darefter beslut i
kommunfullmaktige.
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Exploateringsomraden

Det finns ett antal exploateringsomraden i Skinnskatteberg. Gemensamt for alla ar det behovs
planering for genomférande av exploatering samt politiska beslut och budget kopplat till detta.

All utbyggnad bidrar ocksa till att belasta befintliga ledningsnét och anlaggningar for VA samt okar
konsumtionen av vatten i en redan anstrangd situation.

Flera omraden passerar Prastgardsgardets ledningssystem. Investering och anlaggning av nya
ledningar pa Prastgardsgardet ar en forlustaffar att fortsatta skjuta upp. Beslut ar fattat i KS om
projektering av VA for Prastgardsgardet 2023 samt att finansiering for genomforandet tas med i
ordinarie budgetarbete fér 2024.

Sodra Aspebacken — kommunens nya mark
Malet om 6kad befolkning foljs upp av en aktivitet dar det framgar att en detaljplan ska tas fram for
sodra Aspebacken och att omradet ska styckas av och tomter séljas till privatpersoner. Se nedan.

Aktivitetsplan:

1. Under ar 2023 ska en detaljplan for det forvirvade omradet vid Aspebiicken tas fram. Detta
omrade ska sedan 1ordningsstiillas med avstyckning, sa att tomter kan séljas till privatpersoner
att bygga pa. Nya tomter kommer att innebiira att kommunen blir attraktiv for personer som vill

bygga och bo 1 Skinnskatteberg.

Detaljplanearbete ar paborijat.

For att kunna uppfylla malet beh6ver en plan for genomférandet arbetas fram samt forslag till
finansiering. En nyckelfraga ar finansiering av infrastruktur i omradet (vagar, gc, vatten och avlopp).
Det finns ingen plan eller beslut for hur vagar, gator etc. ska byggas samtidigt som det utifran
ambitionen att salja enstaka tomter blir mycket svart att finansiera gator etc genom detta.

Bra underlag for beslut behdver tas fram och en strategi formuleras for hur det politiska malet ska
uppnas. Aktiviteten behover formuleras om utifran mojligt genomférande och detaljplanen behdver ge
forutsattningar for detta. En nyckelfraga ar om marken planlaggs for avstyckning av enskilda privata
fastigheter eller som en storre exploateringsenhet. En helhetssyn behovs pa hela processen och extern
kompetens behdver kopplas in. Troligen behdvs bade uppdragsledare som haller ihop helheten och
andra konsulter som gor specifika uppdrag som forslag till exploateringsavtal, planbeskrivning etc.

Till detaljplanen behdver en planbeskrivning upprattas dar det framgar om kommunen avser att inga
exploateringsavtal, avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal. Planbeskrivningen kan ocksa ange regler for
dagvattenhantering m.m. inom omradet.

Riktlinjerna for exploateringsavtal behdver antas eller atminstone formuleras. Dessa ska ange
grundldggande principer for fordelning av ansvar, kostnader och intékter for genomfdrandet av
detaljplaner. I ansvaret for exploateringen av kommande exploator kan dven utredningar for dagvatten
etc ingd. Kommunen behover da endast ange villkor men behdver inte ombesorja utredningarna.
Exploateringsavtal behtver beslutas av KS.

PBL: ”Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsdgare att vidta eller
finansiera atgarder for anldggande av gator, vagar och andra allménna platser och av anlaggningar for
vattenforsorjning och avlopp samt andra &tgarder. Atgéarderna ska vara nodvandiga for att detaljplanen
ska kunna genomforas.”

Vatten - kapacitetsbrist finns, relativt stort tillkommande bostadsomrade.
Avlopp - reningsverket beddms klara kapacitet. Finns dock inga ledningar framdragna och gamla

ledningar vid gamla Aspebédcken kan behdva bytas.
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Aspebacken privat 3 villor, séder om sédra.

Fraga om planbesked &r inlamnat fran privat aktor for tre villor séder om kommunens nya mark pa
sodra Aspebdcken. Antalet ar sa litet att det inte har nagon betydelse for kapaciteten for vatten eller
avlopp. Narmsta vatten och avlopp finns pa Aspebacken nedanfér gamla Folkhdgskolan, finansiering
for framdragning behdver avtalas med exploatoren. Ar komplicerat d& samma ledningar ger
tillkommande nytta for bostadsomradet som planeras pa kommunens nuvarande mark.

Det finns varken gata eller utfart till vag 233.

Del av Prastgarden 1:61, Sodra Ringvagen

Detaljplan for del av Prastgarden 1:61 vid Sodra Ringvagen anger bostadsbhebyggelse. En illustration
finns for 11 hushall. Just dessa 11 tillkommande hushallen gor inte sa stor paverkan pa totala
vattenuttaget men bidrar till totala belastningen och ska passera problemomradet Prastgardsgérdet.

Tanken ar att salja omradet till exploator och dven har behover en strategi utarbetas for vad som ska
galla utifran genomfoérandebeskrivning, bygglov och VA.

Om omradet séljs som en fastighet &r det rimligaste att VA levererar en anslutningspunkt for VA
respektive vatten enligt nytagen anlaggningstaxa.

Bygglov och/eller avtal behdver reglera att markanvandningen och exploateringen blir bra.

Framtida forvaltningsform spelar ocksa roll, om det blir hyresbostader, bostadsrattsforening eller
samfallighet. Det finns exempel pa kommuner dér enskilda gatt ur samfallighet och darvid kréavt att fa
direktanslutas till kommunalt VA.

Prastgarden 1:111 och Prastgarden 1:90, Centralvigen 3
Oversiktsplanen har som mal att forstarka stadskaraktaren i centrum vilket talar for flerbostadshus.

Forvaltningen har med hjalp av konsultfirma Atelje Wijgard tagit fram ett forslag till bebyggelse med
ett lamellhus fran Sveriges allménnytta; ”Bo Lamell” (JSB Construction AB, kontakt Bjorn
Martensson) utmed Centralvagen och radhus med tre enheter utmed Vatterbostigen. Genom
allmannyttans avtal SABO kan kommuner kopa fardiga koncepthus. | forlaget ingar att riva befintlig
byggnad.

KS beslutade 2022-11-22:

att ge forvaltningen i uppdrag att vidareutveckla forslaget till fastighetsutveckling for Prastgarden 1:90
och 1:111 samt aterkomma med kalkyler for kostnader och intékter, forslag till hyresnivaer, forslag till
investeringsbeslut inklusive finansiering.

att utreda dven mojligheten med en extern utférare.

Detaljplanearbete ar paborjat och Lansstyrelsen har yttrat sig om betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen némner att de anser att villan bor bevaras ”Bostadshuset har vélbevarade proportioner
och byggnadsvolym. Bostadshuset ar ett av fa bevarade exempel av den hér typen av villor som fanns
pa platsen, innan centrumbebyggelsen etablerades i Skinnskatteberg.”

Lansstyrelsens synpunkt kan forstas men ar inte styrande och bedémningen fran Bygg och miljo ar att
rivningslov kan beviljas. Arbetet med detaljplan och vidareutvecklat forslag till flerbostadshus kan
darfor fortga enligt kommunstyrelsens beslut.

For VA:s del bidrar tillkommande hyreshus pa uttaget av vatten till mindre del. Vatten och avlopp ger
dock okad belastning pa ett redan slitet och anstrangt nat. Kapacitetsberakningar for aviopp behover
goras.
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Del av Amthyttan 4:3 och 4:1, Valtarbovigen

Ett markomrade &r forvarvat séder om gamla bruket utmed Valtarbovagen. En stérre exploatering dar
det liksom for S6dra Aspebédcken behdvs stdd och kompetens i planering for exploatering, detaljplan,
villkor, utredningar, politiska beslut och finansiering.

Vattenkapaciteten genom de stora forlusterna av vatten begransar maéjligheten till exploatering.
Vattenledning saknas och behdver finansieras.

Avlopp saknas och det finns problem och ingen kapacitet i ndrmsta befintlig ledning som ligger vid
Vallarevégens sista bebyggelse. Ledningen och dess dragning ar problematisk liksom hela
ledningsnétet pa Prastgardsgardet som ska passeras. Vid en projektering och reinvestering for
Prastgardsgardet behover kapacitet for eventuell tillkommande bebyggelse raknas med.

FARNA tre fastigheter vid vattnet
| Farna finns fastigheter avsedda for villabebyggelse till salu, bland annat Farna 2:69, Farna 2:70 och
Farna 2:71 i Farhagsvagens forlangning. Dér behover gata, VA och eventuellt pumpstation byggas.

Kommunen kan i képeavtal/exploateringsavtal goéra éverenskommelse om att exploatdren anlédgger
gatan och VA och mot att fastigheterna far avgiftsfri inkoppling till vatten och avlopp. Intresse for
detta finns hos en exploator.
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BILAGA Plan- och bygglagen (PBL) och Sveriges miljémal

PBL 1 kap. Syfte, innehall och definitioner

1 § I denna lag finns bestimmelser om planlaggning av mark och vatten och om byggande. Bestammelserna syftar
till att, med hénsyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljoé for manniskorna i dagens samhélle och for
kommande generationer.

2 § Det ar en kommunal angeldgenhet att planldagga anvéandningen av mark och vatten enligt denna lag.

2 kap. Allmanna och enskilda intressen

1 § Vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen.
2 § Planlaggning och prévningen i arenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allmén
synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).
3 § Planlaggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter
samt mellankommunala och regionala férhallanden framja

1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och
kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i
ovrigt,

4. en god ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
Aven i andra arenden enligt denna lag ska hénsyn tas till de intressen som anges i forsta stycket 1-5. Lag
(2013:867).
4 § Vid planlaggning och i arenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i
ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.
5§ Vid planlaggning och i &renden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse
och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad foér &ndamalet med héansyn till

1. manniskors héalsa och sakerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. méjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation
samt samhallsservice i 6vrigt,

4. méjligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras pa ett satt
som ar lampligt med héansyn till energiférsérjningen och energihushallningen. Lag (2018:636).
6 § Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,
. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser,
. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av stridshandlingar,
. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden,
. mojligheterna att hantera avfall,
. trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo,
. mojligheter for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga att anvanda omradet, och
. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.
Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.
Vid planlaggning och i andra drenden samt vid atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett arende
enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).
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6 a§ Vid planlaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag ska bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till méjligheterna att forebygga
olagenhet for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som &r lampligt med hansyn till
mojligheterna att forebygga oldagenhet fér manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller.
Med oldgenhet for manniskors halsa avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning
kan paverka hélsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.
Forsta stycket 1 tillampas dven i arenden om forhandsbesked. Lag (2074:902).
7 § Vid planlaggning enligt denna lag ska héansyn tas till behovet av att det inom eller i nara anslutning
till omraden med sammanhallen bebyggelse finns

1. gator och véagar,

2. torg,

3. parker och andra gronomraden,

4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och

5. méjligheter att anordna en rimlig samhallsservice och kommersiell service.
8 § Vid planlaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag ska byggnadsverk som placeras under
markytan i skélig omfattning utformas sa att det inte forsvarar anvandningen av marken ovanfor.

9 § Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvéndningen
eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sadan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i ovrigt som innebar fara fér manniskors hélsa och sékerhet eller betydande olagenhet pa
annat satt.

10 § Vid planlaggning och i andra drenden enligt denna lag ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap.
miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljobalken foljas.

MILJOMALET GOD BEBYGGD MILJO - Tio preciseringar

Regeringen har faststéllt tio preciseringar av miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo:

e  Hallbar bebyggelsestruktur
En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade vid nylokalisering av byggnader, anlaggningar och
verksamheter och vid anvandning, forvaltning och omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt som byggnader
ar hallbart utformade.

e  Hallbar samhéllsplanering
Stader och tatorter samt sambandet mellan téatorter och landsbygd &r planerade utifran ett sammanhallet och
hallbart perspektiv pa sociala, ekonomiska samt miljo- och halsorelaterade fragor.

e |Infrastruktur
Infrastruktur for energisystem, transporter, avfallshantering och vatten- och avloppsférsorjning ar integrerade i
stadsplaneringen och i 6vrig fysisk planering samt att lokalisering och utformning av infrastrukturen ar anpassad
till manniskors behov, for att minska resurs och energianvandning samt klimatpaverkan, samtidigt som hansyn ar
tagen till natur- och kulturmiljo, estetik, halsa och sédkerhet.

e  Kollektivtrafik, gang och cykel
Kollektivtrafiksystem ar miljoanpassade, energieffektiva och tillgangliga och det finns attraktiva, sékra och
effektiva gang- och cykelvagar.
e Natur- och gronomraden
Det finns natur- och gronomraden och grénstrak i nérhet till bebyggelsen med god kvalitet och tillganglighet.
e  Kulturvirden i bebyggd milj6é
Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader och bebyggelsemiljéer samt
platser och landskap bevaras, anvands och utvecklas.

e  God vardagsmiljé
Den bebyggda miljén utgar fran och stéder ménniskans behov, ger skonhetsupplevelser och trevnad samt har
ett varierat utbud av bostader, arbetsplatser, service och kultur.

e Haélsa och sakerhet
Ménniskor utsétts inte for skadliga luftfororeningar, kemiska @mnen, ljudnivaer och radonhalter eller andra
oacceptabla halso- eller sakerhetsrisker.

e Hushallning med energi och naturresurser
Anvéndningen av energi, mark, vatten och andra naturresurser sker pa ett effektivt, resursbesparande och
miljdanpassat satt for att pa sikt minska och att framst fornybara energikallor anvands.

e  Hallbar avfallshantering
Avfallshanteringen ar effektiv fér samhéllet, enkel att anvénda for konsumenterna och att avfallet forebyggs
samtidigt som resurserna i det avfall som uppstar tas till vara i s hog grad som méjligt samt att avfallets
paverkan pa och risker for halsa och miljé minimeras.
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