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1 HANDLINGAR

o Planbeskrivning for &ndringsférslag (denna handling)
e Plankarta for andringsforslag

e Gallande detaljplan och plankarta

e Undersokning av betydande miljopaverkan

e Samradsinformation

e Fastighetsforteckning*

*Lamnas vid forfragan

2 PLANPROCESSEN

Att &ndra en detaljplan innebér borttagande, inférande och justering av bestammelser samt
upphéavande delar av planen. Aven andringar av huvudmannaskap for allmanna platser eller
genomfdrandetid ryms inom ramen for &ndring av en detaljplan. En &ndring av en detaljplan
tillampas av kommunen for att anpassa géllande detaljplan till nya forhallanden och att halla
planen aktuell samt funktionell. Vid dndring av en detaljplan tas ingen ny mark i ansprak
vilket innebdr att ingen ny lamplighetsbedémning behdver goras. Det finns inget uttalat i Plan
och bygglagen (PBL) for vad som kan géras inom ramen av en andring utdver att ingen ny
mark far tas i ansprak samt att &ndringen maste rymmas inom planens syfte. Det &r kommunen
som beddmer om en andring kan goras av en detaljplan eller om en ny maste tas fram.

En &ndring av en detaljplan uppréttas enligt samma val av forfarande som framtagandet av en
ny detaljplan. | denna planéndring har kommunen bestdmt sig for att anvanda
standardférfarande. Planprocessen gar till pa foljande satt. Efter ett planférslag har
framarbetats sker ett samrad som resulterar i en samrédsredogérelse. Efter samradet redovisar
kommunen hur de olika synpunkterna har bedémts i form av granskningshandlingar. Efter
granskning sammanstalls synpunkter inkomna frdn granskningsutlatande och efter det steget
tas planforslaget upp till politiken. Efter politiskt stallningstagande kan planforslaget foras till
antagande och vinner efter lansstyrelsens prévning laga kraft.

Antagande Laga kraft

3 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen redovisars detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka
vad detaljplanen ska majliggora samt vilka véarden pa platsen eller i omgivningen som
detaljplanen ska férhalla sig till. Planens syfte fungerar som ett ramverk for vad som
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detaljplanen skall reglera. Syfte kan &ven ses som en kort sammanfattning om vad planen
innefattar.

1 SYFTE

Avsikten med andringen av detaljplanen Farna bruk, akt_1904-P81 &r att anpassa planen till
radande forhallanden och ratta till fel som gjordes i den tidigare detaljplanen. | sédra delen av
planomradet ligger en restaurang pa mark med anvandningshestimmelsen natur vilket innebar
att marken skall besta av frivaxande gronomraden. Restaurangen som ligger pa marken med
anvandningsbestammelsen natur far pa grund av bestammelsen darfor inte bygga ut sin
verksamhet. Restaurangen stod pa marken med anvandningsbestammelsen natur redan innan
detaljplanen vann laga kraft (2008-06-24). Plandndringen &mnar rétta till denna miss och
ersatta marken dar restaurangen ligger med omradesbestammelsen centrum.

| sédra delen av planomradet ligger dven mark med anvandningsbestammelsen industri. Delar
av byggnaderna som ligger pd mark med anvandningsbestammelsen industri anvands bade till
industri och hotellverksamhet vilket inte detaljplanen tillater. Darav adderas
anvandningsbestammelsen centrum i delar av omradet med bestammelsen industri for att
mojliggora bade industriverksamhet och hotellverksamhet inom samma anvandningsomrade.
Det &r ocksé viktigt att andringarna behaller omrédets kulturella varde. Andringen anses folja
géllande detaljplanens syfte.

Figur 1 Rod farg pa kartan illustrerar omraden som berdrs av planandringen
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4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I denna del av detaljplanen redovisas planens huvuddrag samt de évervéganden som legat till
grund for detaljplanens utformning.

4.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet befinner sig i Férna vilket ar en tétort i Skinnskattebergs kommun. Norr om

planomradet ligger &kermark och skog. Vst om omradet ligger Farna herrgérd, séder om
planomradet ligger &kermark och sjon Lillsjon och 6st om planomradet ligger aker och en
skog. Planomradet &r cirka 23 hektar.

4.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar och bérjar raknas fran dagen planen har vunnit
laga kraft. Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt i enlighet
med detaljplanen. Om detaljplanen ersatts med en ny, &ndras eller upphévs innan
genomférandetiden har gatt ut har fastighetségaren ratt till ersattning av kommun for den
skada den lider. Efter genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla men kan dé
erséttas, andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning. Detaljplanen
kan &ndras innan genomforandetiden har gatt ut om inga fastighetsagare motsatt sig andringen,
i ett sédant fall kan &ndringar géras av detaljplanen trotts att det aterstar genomférandetid.

4.3 ALLMAN PLATS

Plané&ndringen infor ingen ny allmén plats. Déremot innebér férandringen att 752 kvadratmeter
naturmark upphor att vara naturmark och ersétts av kvartersmark.

4.3.1 HUVUDMANNASKAP
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Férna samféllighetsforening ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
underhall av dessa.

4.4 KVARTERSMARK

"Till gruppen kvartersmark hor sadant som beskriver kvartersmark. Allt fran anvandning till
hur tanken &r att kvartersmarken ska se ut nér detaljplanen ar genomford."

Detta dokument &r en komplettering av tidigare dokument och endast bestdmmelserna som
redovisas i detta dokument géller.

Syftet med plandndringen &r att ratta till misstag som gjordes vid planens framtagande och att
anpassa planen efter radande forhallanden. Rattelsen paverkar ett omrade p& 758 kvm langs
vdg 250 i sydvistra delen av planomrédet. | omrédet stér det en restaurang vilket bryter mot
anvéndningsbestdmmelsen natur som galler enligt detaljplanen.

Restaurangen byggdes 1981 och stod pa platsen innan detaljplanen upprittades, &garna av
restaurangen har visat 6nskemal att frikopa marken. Andringen mojliggor om- och
utbyggnation av restaurangen, vilket inte &r mdjligt om marken lyder under
anvandningsbestimmelsen natur. Andringen innebér att anvéndningsbestammelsen natur
upphor att gélla inom omradet och ersitts av anvandningsbestammelsen centrum. Inom
omradet som byter omradesbestammelse fran natur till centrum infors en
egenskapsbestammelse for att begransa utnyttjandegraden. [Stt')rsta tillatna bruttoarean for
byggnation inom omréadet begransas till 30%, i praktiken innebar det att inte mer &n 30% av

marken med anvandningsbestimmelsen centrum far bebyggas. Centrumverksamhet innefattar Kommenterad [CL1]: Varfor behover vi lagga in en max
flera anvandningsomraden an restauranger, exempelvis handel, samlingslokaler eller kontor. utnyttjandegrad?

Egenskapsbestammelsen hdgsta nockhdjd ar 4.5 m infors for att sékerstélla att andringen inte
har en negativ paverkan pa dvriga omradet och att bevara omradets kulturella varde.

Figur 2 Rod illustrerar omradet som &ndrar omrédesbestammelse
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Det andra omradet som justeras med planandringen ligger ocksa i sédra delen av planomradet
och &r ca 500 kvm stort. Omradet har i detaljplanen anvandningsbestammelsen industri och
skall darmed anvéndas for produktion, lager, partihandel eller liknande verksamhet.
Andringen innebr att anvandningsomradet fér den norra byggnaden inom omradet med
bestdmmelsen industri utdkas med bestdmmelsen centrum. Denna &ndring mojliggor att
byggnadens anvandningsomrade utdkas och gar i linje med dagens anvandningsomrade.
Stérningsskyddet och higsta byggnadshéjd bestér, dock ar bestimmelsen for stérningsskyddet
svartolkad. Egenskapsbestammelsen lyder: Verksamheten far inte vara storande for
omgivande bostadsbebyggelse. Vad som tolkas som “’Storande” dr oklart, i stéllet ersétts
egenskapshestammelsen med féljande egenskapsbestammelse: Hogsta tillatna véarden 45 dBA.
Tolkningen i det har fallet blir da att en bullerniva Gver 45 dBA kan anses som storande.
Tolkningen baseras pa folkhalsomyndighetens allmanna rad av samtalsstérande buller. Om
bakgrundsljudet Gverstiger 45 dBA far en normalhérande person svart att uppfatta meningar
och kan pa sa sitt tolkas som “stérande”. Egenskapshestammelsen hogsta tillatna
byggnadshojd 5 meter blir kvar inom omrédet. Andringen mojliggér ocksa en bredare
anvandning for omradet.

Figur 3 Rod illustrerar omradet som dndrar omradesbestammelse

4.5 BEFINTLIGT

Planomradet bestar framst av bostader i form av fristdende, radhus och flerbostadshus. |
omradet finns det ocksa en skola, hantverk, handel, industri, och hotellverksamhet. Tva
byggnader paverkas av andringen, en restaurang och en aldre byggnad som anvéands for
smaskalig industriverksamhet och hotellverksamhet. Den smaskaliga industriverksamheten
bestar av en verkstad, garage och ett bryggeri. Den &ldre byggnaden ingar i anlaggning
farnaherrgard och &r av kulturhistoriskt vérde.
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Andringarna motiveras framst genom att rétta till tidigare fel i detaljplanen samt ett behov av
att anpassa planen till radande férhallanden da den befintliga planen inte speglar
verkligenheten. Valet av en andring i stéllet for att upphdva befintlig detaljplan motiveras med
att ingen ny mark tas i ansprék samt att upphavandet av befintliga bestammelser och
inférandet av nya bestammelser sker pé en begransad yta inom planomradet. Darav anser
kommunen att en &ndring av detaljplanen & mer lampad &n att upphéva den befintliga
detaljplanen och ersétta den med en ny.

"Har hor information om detaljplanen hemma enligt 2 kap. 14 § Boverkets foreskrifter och
allménna rad om planbeskrivning."
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5 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen utgar fran
detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

NATUR - NATURMARK: Upphdvande av naturmark motiveras med behovet for
restaurangen att kunna bygga ut/om. Upphavandet ger mojlighet for restaurangen att utveckla
sin verksamhet. Anledningen till att naturmarken som upphdr att gélla finns &r ett misstag som
gjordes i tidigare detaljplan.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

C — CENTRUM: Inférandet av denna bestdmmelse motiveras med att restaurangen ges
majlighet att bygga ut sin verksamhet. Andringen fran Natur till centrum &r en réttelse fran
géllande detaljplan. Inférandet av centrum for den sméskaliga industriverksamheten motiveras
medatt tillgangliggéra hotellverksamhet inom omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

H1 - Hogsta nockhdjd ar 4.5 meter: Motiveras med att sékerstélla att verksamheten inom
planomradet inte blir hogre an vad som &r nddvandigt for att bedriva restaurangeverksamhet.
Bestammelsen bidrar till att sékerstalla att verksamhetens utformning gar i linje med omradets
karaktar, det vill saga att kulturmiljon bevaras. Syftet med andringen i omradet med denna
bestdmmelse &r att ratta ett tidigare misstag.

H2 - Hogsta hojd pa byggnadsverk 5 meter: Motiveras med att sakerstélla att inte
byggnaden byggs ut och blir stérre 4n vad som ar nddvandigt for att bedriva sméskalig
industriverksamhet i kombination av hotellverksamhet. Andringen i omradet med denna
bestammelses syfte ar att anpassa planen till radande forhallanden och inte géra nagra storre
andringar i den fysiskta miljon.

E1 - Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom anvandningsomradet:
Motiveras med att sakerstalla att andel byggnadsgrad &r p& samma niva som 6vriga
planomrade. 1 gallande detaljplan géller denna bestammelse for alla tomter inom
bostadskvarter och centrumverksamheten. Anvandningsomradet dar denna bestammelse géller
ligger i direkt anslutning till bostéader.

|M1 — Hogsta tilldtna varden for buller &r 55 dBAI: MOTIV Motiveras med att i befintlig Kommenterad [CL2]: Denna skiljer sig mot vad jag skrev
plan rader féljande bestammelse for att begrénas buller inom omradet Verksamhet far inte ?nﬁ?vé?ae:) vilken bullerniva som galler bor bestammas (och
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vara storande for omgivande bostadshebyggelse, Vad som &r stérande &r svart att bedoma och
darfor sétts hogsta tillatna bullernivan till hogsta tillatna bullernivan vid bostadens fasad.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planférutsattningarna i omradet har begransat mojligheten till planandringar. Framst har
andringarna begréansats av omradets status som kulturmiljo, kulturmiljon klassas dven som
riksintresse utifran MB 3 kap 68. En begransning som &ven betonas i Gversiktsplanen.

Under denna rubrik redovisars planforutsattningar som paverkat detaljplanens maéjlighetet att
andra anvaningen i planomradet.

6.1.1 PLANERINGSBESKED

"Information om lansstyrelsens stallningstagande i ett planeringsbesked enligt 5 kap. 10 f §
PBL hér hemma i denna undergrupp.”

6.1.2 PLANBESKED *

"Till undergruppen hér information om kommunen I&mnat planbesked for detaljplanen. Det
kan ocksé avse planbesked for narliggande detaljplaner som ar relevanta for drendet.”

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan fran 2014 aterges kommunens dvergripande tankar och planering
for utveckling av mark- och vattenanvandning de narmaste 10-15 aren. Oversiktsplanen ar
végledande och véger tungt vid beslutande om mark- och vattenanvéndning. Dérav behdver
beslut rérande mark- och vattenanvandning som inte gar i linje med Gversiktsplanen motiveras
val. En detaljplan &r ett exempel pa ett sddant beslut som rér mark- och vattenanvandning.

I 6versiktsplanen betonas att kulturmiljon i Farna skall bevaras och vid férandringar ar
bestdmmelserna i 2 kap. 68, tredje stycket PBL tillamplig. Det innebér att bebyggelse och
byggnadsverk skall utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
utifran en rad olika kriterier. Planandringen innebar inga stora forandringar i omréadet, réttar
till tidigare misstag och mojliggor en bredare anvandning av ett omrade i sédra delen. Ingen av
dessa andringar bedéms bryta mot bestdmmelsen i 2 kap. 68 PBL, dérav gér kommunen
beddémningen att plandndringen inte strider mot 6versiktsplanen.

6.2.1 FRILUFTSLIV
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Byggnaden som paverkas av andringen i sodra delen av planomradet ligger inom ett
riksintresse for friluftsliv. Enligt MB 3 kap 6 § skall marken sa langt som mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljé. Andringen beror
omradeshestammelsen for ett begransat omrade, ca 500 kvm. Andringen mojliggor att hela
eller delar av byggnaden anvénds for centrumverksamhet, centrumverksamhet har oftast
mindre paverkan pa omgivningen an industri. Darav bedémer kommunen att &ndringen inte
innebar ngon pataglig skada pa natur- eller kulturmiljon.

6.2.2 KULTURMILJOVARD

"Till undergruppen sorteras forutsattningar relaterade till riksintresse for kulturmiljovarden
enligt 3 kap. 6 § miljobalken."

6.3.1 STRANDSKYDD

Strandskydd galler inom planomradet, men ej inom tomtmark som tagits i ansprak. Inom
tomtmark som redan tagits i ansprak upphavs stranskyddet. | praktiken innebar detta att
stransskyddet galler inom allméan platsmark, sa som gator, natur, park osv. Det enda omradet
som paverkas av andringen och ligger inom stranskyddet (100 meter fran vattendrag) &r den
sodra delen. Dock reglerar dndringen endast kvartersmark och paverkas inte av strandskyddet.

6.4.1 RISK FOR OLYCKOR

Inom planomrédet finns det fororenad mark. En markundersokning gjordes 2005 och marken
klassas som riskklass 2 vilket &r den nést hogsta riskklassen, dock en svag 2a. Utredningen
visar att féroreningsnivan for mark och byggnader anses mattlig vilket ar den nast lagsta
nivan. Daremot bedoms spridningsrisken fran och till byggnader vara stora. | praktiken
innebdr spridningsrisken att fororenade &mnen (metaller i detta fall) har stor risk att spridas
inom omradet ifall byggnaderna rivs eller ombyggnationer sker.

Kommunen beddmer att dndringen inte kraver nagon sanering av den férorenade marken,
marken ligger i narheten av omradet som paverkas av andringen men inte direkt inom
omradet. Beslutet motiveras med att andringens syfte inte ar att mojliggora for nybyggnation i
narheten av omradet som péaverkas av andringen och bor darfor inte medféra nagon okad risk
for spridning av halsofarliga &mnen. Déremot bor en ny undersokning om foérorenad mark
och/eller en sanering gdras vid nybyggnation eller storre byggandringar for att sékerstélla
spridning av hdlso- och miljofarliga &mnen sprids. [fyll i info ndr jag pratat med Anna, tbx 18e

juli]
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7 PLANERINGSUNDERLAG

Denna del i planbeskrivningen redovisar en sammanstélining av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

7.1.1 DETALJPLAN

Farna bruk, akt_1904-P81 &r den gallande detaljplan for planomradet och har legat till grund
for planandringen. Planen vann laga kraft 2008-12-18 och finns att hitta p& Skinnskattebergs
kommunens hemsida, i kommunens databas samt fysiskt i kommunens arkiv.

7.1.2 GRUNDKARTA
"Avser referens till den eller de grundkartor som har anvénts for att ta fram detaljplanen.”

7.1.3 OVERSIKTSPLAN

OVERSIKTSPLAN 2014 SKINNSKATTEBERGS KOMMUN ir skinnskattebergs
oversiktplan och har legat till grund for planandringen. Oversiktsplanen vann laga kraft 2014-
10-06 och finns att hitta pa Skinnskattebergs kommunens hemsida, i kommunens databas samt
fysiskt i kommunens arkiv. Detaljplanen

7.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Betydande miljopaverkan Farna bruk &r en undersékning om planandringen kan ha en
betyande miljopaverkan och har legat till grund for planandirngen. Dokumentet reviderades
senast 200-06-23 och gick ut for samrad tillsammans med Lansstyrelsen Véstmaland [lagga in
datum]. Dokumentet finns att hitta pd Skinnskattebergs kommuns hemsida och lagras i
kommunens databas.

Under denna rubrik presenteras utredningar som anvands som underlag i planarbetet.

"Hit hor de utredningar som genomforts i samband med eller som har anvants som underlag i
planarbetet."”

7.2.1 RISKUTREDNING
"Avser referens till utredningar som handlar om risk i relation till hélsa och sékerhet."

Ev lagga in markutredning om det behdvs, finns i mappen for &ndring farna
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8 KONSEKVENSER

I denna del i planbeskrivningen redovisas vilka konsekvenser som plandndringen innebdr for
planomradet. Sammanfattningsvis &r planindringen en anpassning till verkliga férhallanden
och mojliggér samt begransar nybyggnation, darmed har andringen inte stérre konsekvenser
pa planomradet.

8.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Andringen av den norra delen dar restaurangen ligger innebr att en ny fastighetsindelning
gors. Marken som &ndras fran allmanmark (natur) till kvartersmark (centrum) har frikopts av
restaurang &garen och dérav skapas en ny fastighetsindelning.

Figur 4 bilden visar fastigheten som restaurangen frikopt

8.2 NATUR

8.2.1 GRONOMRADE

Planandringen innebar att 758 kvadratmeter naturmark ersatts av kvartersmark, marken dar
restaurangen star. | praktiken har detta ingen storre paverkan da centrum verksamhet i form av
en restaurang redan bedrivs pd marken och dess naturvarde ar begransat. Daremot innebér
andringen mojlighet att bygga ut verksamheten vilket i sin tur kan paverka naturmarken.

8.3 MILJO
8.3.1 STALLNINGSTAGANDE BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen och 6 kap 78§ Miljobalken skall en
miljokonsekvensbeskrivning uppréattas om en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Efter en sammanvagning av andringens konsekvenser gor Kommunen

14 (17)



Detaljplan for &ndring av Férna bruk. Akt_1904-P81

bedomningen att andringen av detaljplanen Farna bruk, akt_1904-P81 inte medfor nagot
betydande miljopaverkan.

Beslutet grundar sig en undersokning av betydande miljopaverkan. Undersokningen om
betydande miljopaverkan finns med som bilaga till detaljplanen.

8.4.1 LUFT

Pa platsen finns det inga luftkvalitetsméatningar gjorda, men dé &ndringarna till stor del &r en
anpassning till verkligheten och en rattelse utifrdn misstag i géllande detaljplan sa bedoms
andringen inte medfora nagon paverkan pa luftkvalitén.

8.4.2 VATTEN
Planandringen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten.

8.4.3 BULLER
Planandringen bedoms inte medfér nagon 6kad bullerniva.

"Gruppen avser konsekvenser for méanniskors hélsa och sakerhet till foljd av detaljplanen och
dess genomforande."”

8.5.1 BULLER

Andringen bedéms inte medftra ndgon okad bullernivé, méjligen en minskad bullerniva dé
egenskapshestammelsen for omradet dar en mindre industriverksamhet bedrivs blir tydligare
samt att centrumverksamhet mojliggor vilket kan innebéra att mindre utrymme ges till
industriverksamheten inom omradet.

8.5.2 OLYCKOR
"Undergruppen avser konsekvenser som ror risk fér olyckor."

[Skriva ngt har beroende pa vad Anna sager om fororenad mark]

8.6.1 FRILUFTSLIV

Plandringen bedéms inte har ndgon markbar paverkan pa riksintresset for friluftsliv, speciellt
inte ndgon betyande péverkan.
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Planandringen paverkar industriverksamhet pa omréadet som i detaljplanen har
omradeshestammelsen industri, omradesbestdmmelsen centrum inférs. Andringen kan minska
industriverksamheten inom omradet da den kan ersattas av andra verksamheter som ryms
inom omrédeshestammelsen centrum. Daremot mojliggér andringen fler anvandningsomréaden
inom omrédet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del i planbeskrivningen redovisar organisatoriska fragor sa som tidplan, genomférande
tid, huvudmannaskap och ekonomiska fragor.

9.1.1 PLANAVGIFT

Planférslaget innebar en dndring och anpassning till befintliga férhallanden, andringen
beraknas inte medféra nagra kostnader. Vid eventuella kostnader bekostas dessa av
Skinnskattebergs kommun.

Bestallning av andring i detaljplanen Farna bruk, akt_1904-P81 har inkommit fran Miljé- och
byggnadsforvaltningen med avsikt att anpassa planen till nya férhallanden, gora planen mer
aktuell samt 6ka byggratterna.

9.2.1 TIDPLAN

Planen hanteras med standard planforfarande och skall efter samrad och granskning antas av
kommunfullméktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas av
kommunfullmaktige forutsatt att den inte 6verklagas.

9.3.1 LAGAR OCH ALLMANNA RAD

Denna planandring ar framtagna utifran de lagar och regler som gallde vid planens start (17-
06-2022). Planen har dven féljt boverkets foreskrifter och allménna rad (2020:8) om
planbeskrivning.

9.3.2 TJANSTEPERSONER

Ansvarig planhandlaggare for &ndring av detaljplanen Féarna bruk, akt_1904-P81 &r Carl
Larsson, miljé och byggnadsforvaltningen, Skinnskatteberg kommun.

Carl Larsson Planhandldggare
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