befintlig markbadd

| Godkarra =

omrdde i planen frén 1969 som inte berérs av den nya planen,
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Skala 1:1000 vid ritning i Al-format
Skala 1:2000 vid ritning i A3-format

ILLUSTRATIONER
dretruntboende
fastigheten bebyggd med stérre byggnad
med karaktir av Grefrunthus

markbadd:
befintlig markbadd som fungerar for 14 fastigheter inam
planomridet

infiltratiensbaidd
mindre infiltrationsbadd far tvd
fastigheter inom planomrddet

GRUNDKARTA

Sam grundkarta far detaljplanen har

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omndden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomrddet. Endast angiven anviindning ach utformning dr
fillaten.

GRANSBETECKNINGAR
5 meter bred plangrdns
. Anvindningsgrdns
— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

NATUR  naturmark och kdrbara vagar
Kvartersmark
BI Bostidder i ett vaningsplan
I Pumpstation
N cC Natstation
Vattenomrdde p
wo Oppet vatten
. W Smébdtsbrygga
L IV Badplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Allman platsmark skall utformas och forvaltas enligt
bestammelser for de inrdttade gemensamhets-
anlaggningarna.

UTNYTTIANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

el=15 Storsta byggnadsarea i procent av tomtarea

e2 Komplementbyggnad fdr inte vara stirre dn 30 kvm.

e3 Starsta byggnadsarea fdr vara 65 kvm,

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
SHENST Marken fr 2 bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Inom tomtplats skall mark och vegetation anpassas till omrddets
karaktdr,

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

Ny byggnad skall placeras minst 4,5 meter frdn tomtgrans
Utformning

Hagsta tilldtna byggnadshdjd dr 4,0 meter.

STRANDSKYDD ENLIGT MILTOBALKEN

Strandskyddet enligt miljgbalken inférs inom planomrddet med undantag av:
kvartersmark (B1-)

pumpstation (E1-).

smabdtshamn (W1-).

Inom omrdde far Gppet vatten (WO-) far anldggas mindre bdtbryaga, endast
en brygga per fastighet med grdns mot omrddet,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar 15 dr efter det att planen vunnit laga kraft.
Kommunen dr inte huvudman for allman platsmark.

Detaljplan for

GODKARRA

anvants en digital registerkarta, aktuell

per november 2010 ANTAGANDEHANDLING Skinnskattebergs kommun Vastmanlands lan
Grundkartan har vad avser fastighetsgrinser 2011-06-14 )

hog noggrannhet, dvrig landskapsinformation E K |T I f f d Lars FQMQV!S?

kan ha ett matfel omkring 10 meter NKelT plantorfarande planférfattare

Laga kraft 2011-07-08

PLANAVGIFT
Planavgift enligt PBL" s taxesystem skall
inte betalas eftersam planlaggningen har
finansierats av fastighetsagarna

program samrdd/remisser granskning antagande (lagaknaft
G2
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Kommunstyrelsen . e L
Tekniska utskottet 2011-06-14 Sid. 42
§ 36 Dnr 2009:0906-214

Godkannande av detaljplan Godkéarra 1:74

Ovre Viitterns Samfillighets forslag till detaljplan for fritidsbebyggelsen inom Godkérra 1:74
med avstyckningar har varit foremal {8t samrdd och remiss till berérda.

Antagandehandiing och sirskilt utlitande finns upprittade.”

Kommunstyrelsen har delegerat till tekniska utskottet att fatta beslut i frendet.

Tidigare behandling av iirendet

Tekniska utskottet beslutade 2011-01-18, § 6,
att Ovre Viitterns Samfillighets forslag till detaljplan for fritidsbebyggelsen inom Godkirra
174 med avstyckningar skall sdndas f6r samrad och remiss till berérda

Tekniska utskottet beslutade 2011-05-10, § 29, foresld kommunstyrelsen

att avsla forslaget till detaljplan da tekniska utskottet anser i likhet med linsstyrelsen att
kommunen ska kridva en VA-utredning som visar hur man kan ordna vatten och avlopp Aret
runt for samtliga fastigheter i planomradet.

Kommunstyrelsen beslutade 2011-05-24, § 61,
att delegera till tekniska utskottet att vid sitt nidsta sammantriide den 14/6 fatta beslut i direndet

Tekniska utskottet beslutar

att godkiinna Ovre Viitterns Samfillighets forslag till detaljplan for Godkirra 1:74 med
avstyckningar

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande

4



Skinnskattebergs
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Kommunstyrelsen

Sammantriadesprotokoll
2011-05-24 Sid.85

Sammantriidet dterupptas.

§ 61 . Dnr 2009:0906-2 14

Godkannande av detaljplan Godkarra 1:74

Ovre Vitterns Samfillighets forslag till detaljplan for fritidsbebyggelsen inom Godkirra 1:74
med avstyckningar har varit foremal for samrid och remiss till berdrda.

Antagandehandling och sérskilt utlitande finns upprittade.

Tekniska utskottet har att bereda iirendet och foresla beslut.

Tidigare behandling av firendet

Tekniska utskottet beslutade 2011-01-18, § 6,
att Qvre Viitterns Samfillighets {Srslag till detaljplan for fritidsbebyggelsen inom Godkiirra
1:74 med avstyckningar skall siindas for samrid och remiss till berorda

Tekniska utskottet bestutade 2011-05-10, § 29, foresla kommunstyrelsen
att avsla forslaget till detaljplan da tekniska utskottet anser i likhet med linsstyrelsen att

kommunen ska kriiva en VA-utredning som visar hur man kan ordna vatten och avlopp &ret
runt fir samtliga fastigheter i planomridet.

Sektorschef teknik och service foredrar direndet. Sedan tekniska utskottets beredning av
drendet har dokumentet VA-dversikt (1999-09-06) tillfogats drendet. Sektorschefen har dven
annan ny information att ge i frigan.

[ drendet yttrar sig Fredrik Skog (v), Karin Lindstrém (mp) och Angelique Nystrom (fpl).

Fredrik Skog (v) anfGr att nya omstandigheter har tillkommit for styrelsen att ta stillning till
och att drendet behdver beredas ytterligare.

Diskussion sker angdende detta,

Carina Sandor (fpl) yrkar att beslut i drendet delegeras till tekniska utskottet for att fa en
snabbare handliiggning av &rendet.

Kommunstyrelsen beslutar

att delegera till tekniska utskottet att vid sitt néista sammantriide den 14/6 fatta beslut i drendet

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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GODKARRA
fritidshus

Godkarra 1,74 med avstyckningar
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Vastmanlands lan

Antagandehandlting 2011-06-14
Laga kraft 2011-07-08
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Detaljplan fér

GODKARRA

fritidshus
Godkarra 1:74 med avstyckningar

Skinnskattebergs kommun Vastmanlands lan

DETALJPLANENS IDE OCH MAL

Planens idé &r att géra det méjligt att bygga till befintliga fritidshus och avstycka ett befintligt
fritidshus.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET
¢  Plankarta med bestdmmelser

Grundkarta och fastighetsforteckning

Plan- och konsekvensbeskrivning

Genomftrandebeskrivning

Samradsredogérelse

Sérskilt utlatande

OVRIGA HANDLINGAR

Byggnadsplan fran 1969,

Vattenfalls karta visande kraftledningar inom omradet.
Karta som visar gemensamhetsanliggning fér aviopp.

PLANFORFATTARE
Planforfattare &r arkitekt SAR/MSA Lars Fernqgvist , Ferngvist arkitektkontor i Arvika.

" Uppdragsgivare ar Ovre Vitterns Samfillighet, kontaktman Lars-Olof Berkelund.

PLANFORFARANDE

Planen handlaggs med ett enkelt planférfarande med enbart granskning enligt PBL 5.

TIDPLAN FOR PLANLAGGNINGEN

2009
Programskede
Programhandlingar, remiss 2009-11-16
- 2011
Samradsskede
remisser och samrad beslut 19 januar
januari-februari
Samradsredogérelse mars

Granskning (om planen &ndras efter samradet)

Beslut om granskning {om det behtvs) beraknas till MoB i mars
Granskning mars

Sirskilt utiatande berdknas till MoB i mars
Antagandeskede

Kommunstyrelsens tekniska utskott ' 2011-06-14 §36
Laga kraft ’

Om besvir gj finns 2011-07-08

Plangenomfdarande

Bygglov och fastighetsbildning kan sékas under sommaren 2011 om planen vinner laga kraft
som beréknat.

Godkérra | Skinnskattebergs kommun sidan 2 (14)
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

markanvidndning och ansprak

Faslighetsigarna inom Qvre Vatterns samfillighetsférening nskar alt utoka sina byggratter
for befintliga fritidshus. Géllande detalj fran 1969 (byggnadsplan 1969-01-02) redovisar en
byggrétt med endast en huvudbyggnad per tomtplats med en total areal pa hégst 65 kvm.

Ovre Vittems samfillighet dger och forvaltar all aliman platsmark (Godkérra 1:74} och
vattenomraden som ingér i detaljplanen.

Fareningen har dnskemadl att géltande detaljplan &ndras eller ersétts s3 att:
e Byggrétten (BYA) per tomtplats far vara upp till 15 % av tomtens areal *
Komplementbyggnad far ha en areal pa hogst 30 kvm (BYA)
Befintlig gemensam batbrygga tas med i planen
Ratt for strandtomter att anldgga egen smabatsbrygga
Badplatsen sakerstalls
Befintliga markbaddar sakerstills
Befintligt pumphus sikerstills

*f tomtarealer for fritidshus inom omradet varierar idag mellan 770 - 2700 kvm.

Inom planomradet har samtliga tomtplatser avstyckats med undantag fér tomtplatsen fér ett
fritidshus i norddstra delen. Samtliga &r idag bebyggda.

PLANENS FORENLIGHET MED 3-5 KAPITLET | MILJOBALKEN
Planens genomférande och markens férindrade anvéndning &r férenlig med bestdmmelsemna
i 3-4 kapittet i miljébalken (MB).

Fordndringar med stdd av detaljplanen forhindrar inte att uppstéllda miljékvalitetsmal (MKN)
kan foljas.

STRANDSKYDD ENLIGT MILUOBALKEN, KAPITEL 7.
Byggnadsplanen faststélldes 1969 vilket innebér enligt Lag om infdrande av miljgbalk
{1998:811) § 10 att det finns inget strandskydd inom planomré&det. D4 planen faststilldes
undantogs vissa omraden som darfér idag har ett strandskydd enligt miljébalken.

Planens idé &r att strandskyddet inte skall infiras inom tomtmark. Inom allman platsmark
inférs strandskyddet, vilket gor att marken &r tillgénglig for allmanheten att réra sig fritt inom.

PLANDATA

Lage och avgrdnsning

Godkarra ar ett hemman i Skinnskattebergs kommun. Fastigheten Godkérra 1:19 planlades
for att gora det mdjligt att bebygga och avstycka fastigheter fér fritidshus. En byggnadsplan
upprattades av Kommunernas Konsultbyra i Vasteras 1964. Plankartan ritades pé en
grundkarta fran 1963, ocksa upprittad av Kommunernas Konsultbyra. Planen faststélldes av
{dnsstyrelsen 1969-02-05.

Fram till idag har de flesta tomterna avstyckats och gemensamma anléggningar utfrts. En
samféllighetsforening, Ovre Vatterns samfallighetsfGrening, har bildats for att férvalta
gemensamhetsanlaggningama.

Areal
Det aktuella planomradet omfattar omkring 12 hektar varav cirka 0,7 hektar utgér
vattenomrade.

Godkérra i Skinnskattebergs kommun sidan 3 (14)
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Gemensamhetsanliggningar
Inom planomrédet finns idag sex gemensamhetsanlaggningar. De &r:

GA:1  Grénomrade med lekplats samt dréneringssystem (32 fast.)

GA:2  Végar farbara for motorfordon aret om (34 fast.)

GA:3  Brygga av flytblocksmodell fér 30 batplatser, badplats och tomrérssystem fér
tetefoniledningar (30 fast.)

GA:4  Vattenforsdrjningssystem med brunn, uppfordringsanlaggningar som pump med
elmatare och hydrofor samt vattenledningar (31 fast.)

GA:5  Avloppsanldggningssystem fir kbksavioppsledningar, slamavskiljare och markbadd
(14 fast.)

GA6 Avloppsaniaggnmgssystem omfattande trekammarbrunn och infiltrationsbadd {2
fast.)

Det finns inget behov idag av fler gemensamhetsanlaggningar.

Samfillighetsférening

Ovre Vitterns Samfallighetsfrening inregistrerades 1980-08-25. Den omfattar idag 34
medlemmar. Fem av medlemmarna (1:50, 1:76, 1:89, 1:93 och 1:125) bor &ret runt inom
omradet, Gvriga utnyttjar sina fastigheter under fritiden. ,

Mark- och vattenagare

All mark inom omradet &r i enskild 4go. 34 tomter har avstyckats enligt géllande plan. En
fastighet som bildats under 2009, 1:126 liksom fastigheterna 1:121, 1:122 och 1:123, ligger
utanfor mark med géllande detaljplan men ingar i de gemensamma anldggningarna och ar
mediemmar i samfallighetsforeningen. Ett stérre markomrade i norra delen som hér till 1:125
ingdr i byggnadsplanen fran 1969 som kvartersmark f6r lantbruksdndamal (L) och &r i enskild
dgo. Det omradet ingar inte i den nya detaljplanen

Vattenomradet som ingar i planomradet &gs av Godkérra 1:71. Den fastigheten Ilgger med
dvriga delar utanfor ptanomradet.

Grundkarta och fastighetsférteckning

Fér omradet har tagits fram en grundkarta baserad pé registerkartan och en
fastighetsforteckning. Planforslaget ritas i digital form med stéd av AutoCAD. Kartan har
godtagbar noggrannhet for planens syfte.

TIDIGARE PLANBESLUT

Oversiktliga planer

For Skinnskattebergs kommun géller en heltickande dversiktsplan fran 2006. | den redovisas
inga sarskilda stéliningstaganden eller riktlinjer for cmradet.

Omradet beskrivs att det omfattas av detaljplan och angransar till samlad bebyggelse. (se
karta fran OP-2008)

Godkirra i Skinnskattebergs kommun sidan 4 (14)
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Detaljplaner

For omradet finns idag en géllande detaljplan (faststélld 1969 med registerbeteckning 19-SKi-
769). Planen &r en byggnadsplan, som idag ar jamférbar med en detaljplan i vilken
kommunen inte dr huvudman for allman platsmark. Vid planens faststéllande undantogs tva
omraden, inritade med réda linjer pa plankartan. Det &stra av det undantagna omradet infors i
ptanférslaget med byggrétter, det véstra inférs som allmén platsmark.,
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Fastighetsplaner
Inom planomradet finns inga fastighetsplaner eller liknande beslut som styr
fastighetsbildningen.

Férordnanden
Inom omradet finns inga férordnanden med stéd av Plan och Bygglagen.

Aktuella arenden
Senaste fastighetsbildningsérende i omradet ar fran 2009 da en fastighet for fritidséindamal
avstyckats, Godkérra 1:126 som ingdr i det nya planomradet.

Godkirra i Skinnskattebergs kommun sidan 5 (14)
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Strandskydd (Miljobalken)

Langs Ovre Vatterns strinder rader strandskydd med 100 meter enligt Miljisbalken. For
planomradet har strandskyddet aldrig inforts eftersom omradet redan omfattades av géllande
detaljplan 1975 da det generella strandskyddet infirdes. Gransen for strandskyddet &r pa
kartan ovan inritat med bia punkt-streckad linje.

| planférslaget kommer strandskyddet att inte inféras inom kvartersmark men inféras for all
allméan platsmark.

Sérskilt skat for att inte infora strandskyddet for kvartersmark ar att marken redan &r tagen i
ansprak som tomt och att nistan alla tomtplatser har avstyckats.

Planarbetet pabdrjades under htsten 2009 vilket innebar att det 4r kommunen som i
detaljplanen beslutar hur strandskyddet ska andras.

Fornlamningar (Kulturminneslagen) '
Inom omradet har inte konstaterats ndgon fast fornl3mning eller andra fasta anlaggningar av
regionalt kulturhistoriskt varde.

Biotopskydd (Miljobalken)
Inom planomradet finns ingen skyddad biotop.

Skogsvardsstyrelsen inventering av kulturlimningar
Inom planomradet finns ingen inventerad kulturldmning.

Vatten och avlopp
Bebyggetsen &r idag ansluten till godkénda vatten- och avioppsanldggningar. Tillkommande
bebyggelse skall ocksa anslutas till godkdnda anlaggningar.

Dagvatten, drénering och grundvatten
Allit dagvatten och drénering skall aterforas till naturen. Risk for hdgvatten eller
Gversvamningar som kan foérorsaka egendomsskada bedéms som liten.

Allman trafik
Omradet har idag en bra anslutning till allman vag.

Allmén platsmark )
Huvudman fér allman platsmark inom omradet &r idag en bildad samfallighetsférening, Ovre
Vitterns Samfillighet.

AKTORER och ANSPRAK

Aktdrer under planliggningen

Planérendet har initierats av Ovre Viatterns samfallighetsférening. Diskussion har under
planldggningen forts med Skinnskattehbergs kommun och Lantmaéteriet.

informationsmote

Samfallighetsforeningen har beslutat 2009-05-17 att begéra att géllande detaljplan dndras
och samtidigt i samférstand med kommunen och Lantméteriet att anlita plankonsult for att ta
fram program och planforslag. Planarbetet pabérjades september 2009.

Inom féreningen har bildats en arbetsgrupp. | den ingar Lars-Olof Berkelund, Peter
Johansson och Bérje Persson,

planens innehall
Planen har bestdmmelser som prévar:

Byggréatten per tomtplats far vara upp till 15 % av tomtens area!
Komplementbyggnad far ha en areal pa hdgst 30 kvm

Befintlig gemensam batbrygga tas med i planen

Ratt for strandtomter att anlagga egen smabatsbrygga
Badplatsen sdkerstalls

Befintliga markbaddar sikerstalls

Befintligt pumphus sdkerstélls

Godkarra i Skinnskattebergs kommun sidan 6 (14)
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MARK OCH VATTEN

Merparten av planomradet bestar av redan i ansprak tagen mark, antingen som kvartersmark
eller allméan platsmark. | planen ingar vattenomraden. Den anvéndning som féreslas for
badplats och batplatser med bryggor &r redan etablerad.

De tomter som har egen strand har ritt att anldgga mindre brygga fér egen bat. | ptanen
foreslas att det kan finnas en enkel brygga per fastighet med grins mot vatten utan att det
behdvs dispens fran strandskyddet.

BEBYGGELSE och MARKANVANDNING

Bostadshus [BI]

Planen innehaller réttigheter att bebygga en tomiplats med byggnad i hogst ett vaningsplan
utan kéllare. Planen innehaller inga hinder mot att inreda en vind.

Pumpstation [E1]
Befintlig pumpstation sakerstélls med eget omrade inom idag allmén platsmark.

Natstation [E2]
Befintlig nétstation sékerstalls med eget omrade inom befintlig bostads tomtmark, Godkérra
1:61. Avtal finns mellan fastighetsdgaren och el-nétsdgaren.

Tillgdnglighet
Ett modernt fritidshus bir géras tillgéngligt fir alla liksom omradets kirvagar och
gemensamma anlaggningar.

FRIYTOR [NATUR]
Lek och rekreation
Inom planomradet bér finnas omraden fér lek och rekreation fér alla boende inom omradet.

TRAFIK
Vagar inom omradet &r redan utbyggda och ingar i etablerade gemensamhetsanlaggningar.

TEKNISK FORSORJNING

Inom emradet finns godkanda anldggningar fér vatten- och aviopp. | samband med att
bygglov préivas for nybyggnader och tillbyggnader gérs en bedémning om befintlig anldggning
klarar av den dkade belastningen pa avloppet.

Omradets va-anliggningar kommer alltid att vara i enskild férvaltning.

Omradet forsorjs med el och en nétstation finns inom fastigheten Godkéarra 1:61. El-
natségaren (Vattenfall) har sakerstélit ndtstationen och nétet fram till respektive fastighet
genom servitut eller leveransavial,

HALSA OCH SAKERHET
Omradet &r ett traditionellt fritidshusomrade dér ett par byggnader idag anvands for
aretruntboende. Insatstider och tillganglighet for utryckningsfordon och servicefordon &r god.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser av den nya planen med utdkad byggrétt kan vara att fler valjer att bo hér under
en langre tid av dret. Det innebér i regel en hardare belastning pa vatten- och
avioppsanlaggningama. Skulle det visa sig att problem uppstar kommer foreningen att tvingas
bygga om anldggningama. En annan konsekvens kan vara att en ansékan om bygglov avslas
da den medfér risker for sanitira problem.

Kensekvenser for omgivningen

Planen innebér endast att férandringar kan genomforas med befintlig etablerad bebyggelse
och att strandskyddet undantages inom tomtmark. Konsekvenserna for omgivningen bedéms
som sma. Trafiken till och frdn omradet nar allmén vig i en bra och trafikséker anslutning.

Lars Fernqvist
Planférfattare
arkitekt SAR/MSA

Godkirra i Skinnskattebergs kommun sidan 7 (14)
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Detaljplan for

GODKARRA

fritidshus
Godkérra 1:74 med avstyckningar

Skinnskattebergs kommun Vastmanlands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BESLUT INFOR PLANUPPDRAGET

Ovre Viitterns samfillighetsforening

Byalaget har under 2002 utrett frAgan om en gemensam avlopps!osning. Férslaget avslogs av
foreningsstdmman 2002. En VA-Gversikt har upprattats av SWECQ i Falun 1999,

Skinnskattebergs kommun
Kommunen har vid ett mdte 2008-05-05 godtagit 3-kammarbrunn fér BDT-vatten och sluten
tank fér KL-vatten

Behovsbeddmning

Planéndringen eller uppréttande av ny detaljplan kommer inte att medféra en sadan
miljidpaverkan som avses i Miljobalken 6 kap 11§. Detta innebér att en miljgbedémning inte
behbvs eftersom planens genomférande inte kan antas medftra en betydande milidpaverkan.

—_— Plunprocessen e
Enkalt plontietorande enligt PBL 5.2

’ Besviir
Frogram oread \ I Gramkning Avtogande M-, :
ida | / 2 vackor g

] . lnga
e =, b e
- i{byggrach] 1T pon
ndand namnd '
Uridsonds Sardkill wlidionds bypgods-
| ndmed )
Sarakilt udtonde

R TP .

ORGANISATORISKA FRAGOR
Plangenomforande
Géllande detaljplan har helt genomférts vad det avser gemensamma anléggningar,

Ansvarsfordelning och samordningsansvar }
Allt ansvar for de gemensamma anldggningama och allman platsmark ligger pa Ovre Vitterns
Samfallighetsférening.

GENOMFORANDE

Genomférandetid

Genomidrandetiden for planomradet sétts till femton (15) 4r. D& genomférandetiden ar slut
kan kommunen &ndra, upphéva eller upprétta ny detaljplan utan ratt till ersattning fér férorad
byggrétt som inte utnyttjats.

HUVUDMAN

Allmian platsmark
Kommunen &r inte huvudman fér allmén platsmark. | den allménna platsmarken ingar
parkmark, stranden, vigar och gangar.

Vatten och aviopp
Omradet ingdr inte det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviepp.

Godkarra i Skinnskattebergs kommun sidan B {14)
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Distribution av elektrisk kraft

Agaren av el-natet ar Vattenfall. Befintlig nétstation, beldgen inom fastigheten Godkarra 1:61,
ar sékerstalld med ett servitut. Méjlighet finns att bygga om befintlig transformator utan krav
pa mer mark.

MARKAGARFORHALLANDEN

Markdgare
Planen innebér att en ny fritidshusfastighet kan avstyckas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning
Fastighetsbildningsatgédrder inom planomradet initieras och finansieras av exploatéren.

Servitut, ledningsritt
Servitut, eller ledningsratt, som sékerstéller ledningar i mark dver tomtplatser for
aviopp/vatten skall inrattas. Ytterligare servitut &r inte aktuella inom planomradet.

Fastighetsplan
Det finns inget behov av en fastighetsplan for att 16sa markatkomst, fastighetsbildning eller
beslut enligt anldggningslagen (gemensamhetsanldggningar).

EKONOMISKA FRAGO

Planavgift :
Planavgift skall inte betalas vid bygglov eller bygganmdlzn enligt géllande bygglovstaxa.

Erséattning, inldsen
Planen innehaller inga bestdmmelser som kan innebéra krav p& ersétining

MATREGLER

| planen anvands begreppet byggnadsarea (BYA). Definition finns i svensk standard { S$S
021053).

PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har uppréttats av Lars Fernqvist, arkitekt SAR/MSA. | planarbetet har ocksa Bengt-
Ake Andersson Skinnskattebergs kommun och Sivert Jansson, Lantmateriet, deltagit.

Lars Ferngvist
Planforfattare
arkitekt SAR/MSA
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Detaljptan fér

GODKARRA

fritidshus
Godkéarra 1:74 med avstyckningar
Skinnskattebergs kommun Vastmanlands lan

3. SAMRADSREDOGORELSE
PLANFORFARANDE

Planen hanteras med ett enkelt planfdrfarande enligt PBL . Planen féljer géliande Gversiktsplan. Enkelt
planfdrfarande innebér att planforslaget inte stélls ut utan Overlamnas for granskning till berérda och
andra som har intresse av den.

PROGRAMSKEDET

Foljande synpunkter har kommit in under programarbetet:

P1.0vre Vitterns Samfillighetsfarening 2009-12-09

Fragan om utékning av byggritten inom varje tomtplats frin nuvarande 65 kvm enligt
gdllande detaljplan har diskuterats pa ett antal arsstimmor. Vid senaste féreningsstamma
2009-05-17, beslutades att ansdkan om en utdkning av byggratten till totalt 15% av tomtytan
inklusive komplementbyggnad pa 30 kvm.

Ovre Vitterns Samfallighetsfdrening har inget att erinra mot programmet fér kommande
detaljplan.
Kommentar.OK

P2.0vre Vitterns Samfillighetsforening, komplettering 2009-12-20

Inom samfalligheten, inritade pa kartan, finns tvad permanentvillor: Godkarra 1:50 och 1:89. P3
kartan men inte medlem i Samfalligheten finns Godkarra 1:61. Utanfér kartan pa andra sidan
av vagen finns fd. 1:71 som numer heter 1:125 som ocksa &r en permanent villa.

Dessa permanentvillor ska inte omfattas forandringen av byggratten, utan endast
fritidshusfastigheterna.

Kommentar, Planen fortydligas med vilka fritidshusfastigheter som far utékad byggratt.

P3. Lantmiterimyndigheten 2009-12.18

Ingen erinran. Papekas dock att strandskyddet behéver uppmirksammas speciellt i det
fortsatta planarbetet.
Kommentar.OK

P4, Lansstyrelsen 2009-12-22

Kulturhistoriska varden

Planprogrammet innehaller inte tillrdckligt underlag for att LAnsstyrelsen ska kunna gora en
beddmning av huruvida det finns kulturhistoriska varden i bebyggelsen och hur den paverkas
av planen. Ett sddant undertag bér redovisas i kommande detaljplan,

Kommentar. Planen galler endast befintliga fritidshus uppforda under de senaste 50 aren och
saknar patagliga kulturhistoriska vérden.

Fornlamningar
Ur fomldmningssynpunkt finns inget att erinra. Det finns inga fornldmningar eller évriga
kulturhistoriska lamningar inom aktuellt omrade.

Strandskydd

Av planprogrammet framgar det inte nar planarbetet pd kommunen pabérjades. Hur och av
vem strandskyddsfragormna ska hanteras under planprocessen avgérs av vilken lagstifining
som ska tilldmpas. Om planarbetet pabérjades fore den 1 juli 2009 ska den aidre
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strandskyddslagstiftningen tillampas. Oavsett maste dock strandskyddsfrigorna hanteras.
Lansstyrelsen vill pAminna om att det krévs sérskilda skl for att upphava strandskyddet.
Kommentar. Omradet omfattas inte av strandskydd. Strandskyddet behiver enbart undantas
for redan ianspraktagen och bebyggd tomtmark. For évriga delar av planomradet kan
strandskydd enligt miljobalken inforas.

Kommunikationer

Handlingarna ger en otydtig bild av bade befintliga forhallanden och forvintade effekter.
Beddmning av effekter relaterade tifl de transpontpolitiska malen gar inte att géra med
befintligt underlag. THl stod for detta saknas uppgifter om antalet fastboende, férvantad 6kning
av fastboende, avstand till kommersiell och offentlig service, etc.

Kommentar. Det &r svart att avgora om en utdkad byggrétt innebér storre intresse for
dretruntboende. Aven om ett fatal byggnader skulle komma att utnyttjas aret runt lér det inte
paverka kommunikationssystemet. Antagligen ar trafikbelastningen stérst under sommaren d3
merparten av byggnadema &r bebedda.

Miljo

| planprogrammet star "Kommunen har vid eft méte 2008-05-05 godtagit 3-kammarbrunnar fér
BDT-vatten och sluten tank for KL-vatten”. Det framgér vidare att det finns en gemensam
markbadd for BDT-vatten. Sluten tank for KL-vatten kan inte anses vara en langsiktigt hallbar
l6sning. Utbkade byggréatter innebér stérre majligheter till boende aret runt. Vatten och aviopp
bér darfor utformas for att klara boende aret runt. Innan utékade byggréatter medges bér
kommunen kréva en VA-utredning som visar hur man kan ordna vatten och avlopp aret runt
for samtliga fastigheter i planomradet. 1 planen bér en bestimmelse féras in om att atgéarder
ska utfdras innan bygglov kan lamnas fér de uttkade byggytorna. Enligt Naturvardsverkets
allménna rad (NFS 2006:7) om sma avioppsanordningar for hushallsspiltvatten bér
avloppsanlaggningar i sa kallade omvandlingsomraden dér fritidsbebyggelse omvandlas till
permanentbostéder uppfylla kraven fér hig skyddsniva,

Kommentar. | detaljplanen kan knappast inféras planbestdmmelser som férhindrar utbyggnad
av redan etabterade tomtplatser pa grund av bedémd Iag va-standard. | beskrivningen
redovisas problemet.

Milj6- och byggnadsndmnden 2010-04-14 §24
Arbetsutskottets beslut .

att besluta om fdljande angaende spillvattenhanteringen vid Ovre Vitterns
samféllighetsforening i samband med utdkning av byggratten:

+ Nuvarande avloppsldsning far vara kvar tills vidare. Miljé- och byggnadsniamndens
arbetsutskott férordar dock att gemensamt avlopp anordnas.

s Det ska skrivas in i detaljplanen att de fastigheter som har bristféliiga aviopp enligt
inventaringen ska atgérda avloppen i samband med bygglovansdkningar fér
tillbyggnader. Vid varje utbyggnad ska avloppsfragan prévas,

Kommentar. Vi utreder fradgan hur kommunen kan villkora bygglov {6r utbyggnad med krav pa
forbéttrad va-standard. Se dven lansstyrelsens dnskemal om planbestimmeise.

Arbetsgruppen for Ovre Vitterns Samfillighet 2010-08-30

De fastigheter som byggrétten skall &ndras for &r de 29 fritidshusfastigheterna inklusive den
nya 1:128. Det vill saga inte Godkérra 1:14-15, 1:89 och 1:125 (gamla 1:71). Inte heller en
byggnad pa ofri grund till vinster om badplatsen. Fastigheten Godkérra 1:61 éverklagade
beslutet att inga i Samfallighetsféreningen nér den bildades. Ingar saledes inte.
Kommentar:Pianen justeras.

SAMRADSSKEDET

Milj6- och byggnadsndmnden kommer vid sitt mote i januari 2011 priva om plandrendet skall
g4 vidare med samrad och remisser,

{inkomna synpunkter under samradet

Under samrads- och remisstiden inkomna synpunkter redovisas hér till viisentliga detar. Hela
skrivelsen kommer att finnas i Miljé- och byggnadsniamndens planakt. De som lamnat in
synpunkter som inte har beaktats kontaktas innan beslut om utstéllning diskuteras.
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§1. Milj6- och byggnadsnamnden 2011-03-14

Enligt plankartan ska fastigheterna Godké&rra 1:89, 1:50 och 1:61 inte ha begrénsad byggrétt.

Miljé- och byggnadsndmnden anser att det bér vara samma byggratt for samtliga fastigheter.
Kemmentar: Planforslaget andras sa att alla fastigheter har samma bestidmmelse
om exploateringsgrad.

52, Lansstyrelsen 2011-03-21

Lansstyrelsens roll

Tilldmpas de &ldre bestdmmelserna ska Lansstyrelsen prova frigan om upphévandet av
strandskyddet. Tilldmpas de nya bestdmmelserna ska Lansstyrelsen prova kommunens
beslut att anta, &ndra eller upphava en detaljplan eller omradesbestdmmelse om det kan
befaras att beslutet innebir att strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken upphévs i strid med
géllande bestimmelser.

Koemmunens roll
Tilldmpas de dldre strandskyddsbestdmmelserna ska kommunen anséka om upphivande av
strandskyddet hos Lansstyrelsen. Tilldimpas de nya reglemna ska strandskyddsfragan privas
av kommunen i samband med planarbetet. | detaljplanen far det bestdmmas att strandskydd
enligt 7 kap. miljdbalken upphavs for ett omrade, om det finns sarskilda skil och intresset att
ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen véger tyngre &n
strandskyddsintresset. Bestdmmelserna i 7 kap. 18 ¢-18 g §§ ska tillampas i fréga om en
sadan detaljptanebestimmelse som avses i forsta stycket.
Kommentar: Planldggningen har pabdriats efter juli 2009 och planen bor
handlaggas sa att kommunen beslular om att strandskyddet inte ska inforas inom
kvartersmark eller inom omrade for batbryggor (W1).
De bostadsfastigheter som har grins mot vatten behéver inte strandskyddsdispens
fér en smabatsbrygga,

Mark och vatten
Det framgér av planhandlingen att bebyggeisen idag &r ansluten till godkénda vatien- och
avloppsanlaggningar vilket ar positivt. Lansstyrelsen vill dven aft det ska framga att det géller
for nytillkommande bebyggelse.
Kommentar: Planhandlingama kompletteras s att det framgér att dven
tilkommande bebyggelse ska vara anslutna till godkénda va-anldggningar

S53. Lantmiiteriet 2011-03-22

Strandskyddet:
N&r &r plandrendet inlett? Fore eller efter 2009-07-01- nya eller gamia reglerna? Medfr
planarbetet att strandskyddet aterintrédder inom 100 m i hela planomradet? Givetvis géller
strandskydd inom de tidigare undantagna omradena. Planhandlingarna kan beh&va
kompletteras i dessa delar.

Kommentar: se S2.

Befintlig fiytbrygga stricker sig cirka 40 meter ut i vatinet (matning 2009) alltsa betydligt
fangre ut i vattnet &n omr. W1 — se bifogad kartbild.

Planstdd for egna bryggor for strandtomter? Noterar en dragning at tolkningen att dven
brygga for enstaka liten bat krdver disp. fran strandskydd eller blir det inte strandskydd inom
den del av vattnet som tacks av nuv. dp? Milj6- och byggnadsndmnden har inom annat
detaljplaneomrade ifragasatt om "éppet vatten” i detaljplan medger ens mindre brygga vid
strandtomt.
Kommentar: Bryggan finns idag och vattenomradet omfattas inte av strandskydd.
Strandskyddet kommer inte att gélla fér en smabatsbrygga per fastighet som har
egen grans mot vatten.

Markégare:

Papekas att samfalld mark finns inom dp-omradet och att vattenomradet (inklusive ev.
uppgrundning och viss utfylinad) tillhér den privatigda fastigheten Godkérma 1:71 och delvis
angriansande samfalld mark.

Planstdd fér Va-ledning inom kvartersmark. Behov av u-omraden? Finns ej i géllande plan,
men enligt AL-beslut ingar Va-tedningar i kvartersmark och i genomférandebeskrivningen
anges att det finns behov av sikerstallning. LAget pa ledningar trol. Osékert. Med dkade
byggratter och kanske permanentning uppkommer troligen behov av att bygga ut det

Godkdrra i Skinnskattebergs kommun sidan 12 {(14)



33 -

2011-06-14

gemensamma Va-natet och troligen blir det &ven flera ledningar inom kvartersmark. Finns det
olika tolkningar av nédvandigheten av u-omr i dp for att upplata omrade for Va-anordn?
Planstdd fér den stére gemensamma markbédden i norr, Lantbruk i gallande dp-
dverstimmelse med dp?
Kommentar: Det &r fastighets&garna tillsammans som beslutar och genomfar
eventuella nya dragningar av rér och ledningar i mark. Det bdr vara i samband med
utredningar och projektering som foreningen skall sékerstélla nya rér och ledningar i
mark,

Noteras att befintliga véigar enligt nya dp till stor del inte Gverensstdmmer med AL-beslutet om

gemensamma vagar. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER hénvisar till Al-beslutet-

tolkningsproblem? Viktigt att det &r helt klart om det &r nu géllande Al-beslut som avses eller

vid varje framtida tillfdlle som avses. UtifrAn LMs synvinkel &r det viktigt att planen inte

onddigtvis laser de behov av 8ndringar i Al-besluten som det kan bli behov av i framtiden,

t.ex. genom Skat permanentboende eller i dvrigt krav pa héjd standard pa vagar och VA etc..
Kommentar: Planen innehdller inte planbestdmmelser som laser eller férsvarar
andringar i anldggningsbeslut.

Tillaten byggnadsarea:
Avses obegrinsad byggrétt pa de tomter som anges som aretruntboende? Hur hanteras
dvergang till fran permanentboende?
1:126 bebyggd eller gj? Var obebyggd vid avstyckning 2009. Planbeskrivningen anger att alla
ar bebyggda.

Kommentar: Se 51.

Planavgift
Ar vél inte aktuelit. Olika skrivningar pé plankartan ach i genomférandebeskrivningen. Ordet
"bygganmalan” bér utga?
Kommentar: Information om att planavgift inte ska betalas enligt PBL liggs in pa
plankartan.

Ev.kulturhistoriska vérden:
1:50 &r avsdndrad 1917 s& byggnaden &r troligen gammal-vet ej. 1:61 var bebyggd vid
avstyckning 1934- ev.samma byggnader nu. Gillande dp redovisar nagra ytterligare hus och
nagot kan vl vara Aldre &n 50 ar?
Kommentar: Foreningen har redovisat att samtliga byggnader inom omradel &r
relativt nya, nagra aldre byggnader har ersatts efter brand.

S$4. Vattenfall eldistribution AB 2011-03-29

Vattenfall yrkar pa E-omrade for var befintliga station. Nar E-omradet (minst 10x10 meter) for
transformatorstationen planeras ska det horisontella avstandet mellan nétstationen och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppga till minst fem (5) meter, enligt géltande
starkstromsforeskrifter. Dessutom maste tillfartsviig fér arbetsfordon finnas.
Vattenfalls anlaggningar far inte byggas dver och maste uppfylla det sakerhetsavstind som
framgér av Eisakerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Eventuella flyttforéndringar av
befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren. Eventuella el-
serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls hos Vattenfall 020-82 10 00.
Kommentar: Behovet av ett eget E-omrade fir transformatorstationen har
diskuteras med &garen {ill berdrd fastighet (Godkérra 1:61) och Vattenfall.
Beddmningen &r att dagens transformator kommer récka manga ar till och att
befintlig natstation kan rymma en stomre transformator. Det innebér att paverkan pa
fastigheten inte féréndras, ett E-omrade enligt Vattenfalls dnskemal 1aggs in i planen.

S5. Agaren till Godkirra 1:125 2011-03-29

Angéende detaljplan for Godkarra fritidshus, Godkarra 1:74 med avstyckningar. Vill vi
meddela att vi inte vill acceptera den nuvarande infiltrationsanlaggningen som finns inom var
egendom fastighet 1:125. Vi anser att markbadden inte uppfyller sin funktion som markbédd,
samt att den med sin position hindrar vart pagaende jordbruk. Vi anser att Ovre Vittemns
samfallighetsférening skall 16sa frdgan och placering av avioppsvatten pa egen mark inom
samfallighetens grénomrade.
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Kommentar: Enligt géllande avtal mellan féreningen och fastigheten s& kan
ledningar och markb&dd vara kvar till och med 2022. Det aktuella omradet ingar inte i
detaljplanen. Den delen av den ursprungliga planen kommer att fortsétta att gélla.

GRANSKNINGSSKEDET

Eftersom planen handldggs med ett enkelt planférfarande kommer den att vara tiligénglig for
granskning fér de som bedéms vara bertrda och for lansstyrelsen. Om planen inte dndras
efter samradet och alla inkomna synpunkter ar tillgodosedda kan planen antas utan
granskning.

Planforslaget kommer innan det sénds ut till granskning #ndras pa féfjande punkter:
-Planbestdmmelse om upphivande av strandskydd lggs in.
-Planbestdmmelse om planavgift tas bort, ldggs in som information pa plankartan.
-Fortydligande av kraven pa godkénd va-anslutning for tillkommande bebyggelse.
-Inom all kvartersmark for bostader ar byggratt lika stor.
-E-omrade laggs in for transformatorstation.

Samtliga som &r sakagare (finns med pa planens fastighetsfarteckning som fastighetségare
inom planomradet) far per post ocksa information om planens granskningstid.

ANTAGANDESKEDET

Miljé- och byggnamnden beréknas att vid sitt mote i maj antaga planforslaget med stod av
delegation fran kommunfullmaktige.

De som framfént skriftliga synpunkter mot planfirslaget senast under granskningstiden och
vars synpunkter inte har kunnat tillgodoses kommer att fa ta del av kommunens beslut att
antaga detaljplanen och ges ratt till att besvdra sig mot planen. Hur man skall besvéra sig
forklaras i en besvarshanvisning som bifogas beslutet.

Om nagon anfdr besvar mot planférslaget inom tre veckor fran det att antagandebeslutet
kungjorts kommer [&nsstyrelsen préva besvéret. Nasta instans for besvéret ar regeringen. |
mycket sillsynta fall kan besvarsarendet komma till Regeringsritten sdsom ett
rattsprovningsarende

LAGA KRAFT

Efter det att planen antagits av kommunen, lansstyrelsen beretts mijlighet att fora talan mot
planforslaget och inga besvar finns {eller avgjorts) mot planen vinner den laga kraft.
Genomfdrandetiden bérjar [6pa och planen skall tilldmpas vid bland annat lovprévningar,
fastighetsbildning och inréttande av gemensamma antdggningar.

Lars Femgvist
Planforfattare
arkitekt SAR//MSA
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