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Detaljplan for fastigheten Prastgarden 1:90 med flera

Skinnskattebergs Kommun, Vastmanlands l&n

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Skinnskatteberg kommun, samt tillhérande handlingar har
varit ute pa samrad under tiden fr.o.m. 2 juni 2023 t.o.m. 16 juni 2023.

Planforslaget skickades till berdrda fastighetsagare, kommunala férvaltningar och statliga
myndigheter. Detaljplanen med tillhérande handlingar har presenterats i kommunhusets
reception pa Kyrkvagen 7, biblioteket pa Klockarbergsvagen 6, samt pa Allaktivitetshuset
Sture, Kopingsvagen 16 i Skinnskatteberg. Detaljplanen har dven funnits tillganglig pa
Skinnskattebergs kommuns hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, statliga och kommunala remissinstanser,
foreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild forteckning.

Fyra skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav tre med synpunkter.
En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och kommunens svar redovisas
nedan.

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:

1. Lansstyrelsen Vastmanlands lan 2023-06-29
2. Trafikverket 2023-06-16
3. Lantmateriet 2023-06-16
4. Region Vastmanland 2023-06-13




Detaljplan for Prastgarden 1:90 med flera
Datum 2023-10-24

Inkomna synpunkter

1. Lansstyrelsen

Overensstammelse med éversiktsplan

Enligt 4 kap 33 § PBL ska planbeskrivningen innehalla en redovisning om planen avviker
fran oversiktsplanen, pa vilket sétt den i sa fall gor det och skalen for avvikelsen.
Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte avviker fran 6versiktsplanen och ar darmed i linje
med Oversiktsplanens intentioner och mal.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Med den information som Lansstyrelsen har idag, delar Lansstyrelsen kommunens
bedémning att planforslaget inte innebér sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 5
8 miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 8 plan- och bygglagen
darfor inte &r nédvandig.

Omgivningsbuller

Kommunen skriver i planbeskrivningen att en bullerutredning &r under framtagande och
kommer att redovisas i granskningsskedet. | bullerutredningen studeras storningsrisker fran
Vag, jarnvag samt Setras sagverk norr om jarnvagen. Lansstyrelsen anser att det ar en brist att
bullerutredningen inte ingar i samradsunderlaget. Lansstyrelsen kan darfor i nulaget inte yttra
sig om omgivningsbuller.

Kommentar:
Planbeskrivningen har uppdaterats med slutsatser fran genomford bullerutredning.

Klimat

Kommunen lyfter i planbeskrivningen att avrinningen av dagvatten fran planomradet vantas
Oka i och med detaljplanens genomférande och kommunen har tagit fram en
dagvattenutredning vars slutsatser kommer att presenteras till detaljplanens
granskningsskede. Lansstyrelsen ser fram emot att fa ta del av detta. Vidare lyfter kommunen
i planbeskrivningen problematiken med risk for 6versvamning kopplat till skyfall.
Kommunen bor dock tydligare redogdra for hur framkomligheten till och fran planomradet
sakras. Lansstyrelsen paminner om att 6versvamningsrisken véantas dka till foljd av
klimatforandringarna.

Lansstyrelsen anser att kommunen bér komplettera planférslaget med en redogorelse for
vilka konsekvenser planforslaget far for 6kade utslappsmangder pa grund av okat
bilanvéndande.

Kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats med slutsatser fran genomférd dagvattenutredning.
Dagvattenutredningen tar hojd for 50-ars regn. Planerade bostader angors via
Vatterbostigen varpa dagvattenutredningen anser att fragan gallande framkomlighet vid
eventuell Gversvamning ar sakrad.
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Detaljplan for Prastgarden 1:90 med flera
Datum 2023-10-24

Planbeskrivningen kompletteras aven med en redogorelse for vilka konsekvenser som
planforslaget far for ckade utslappsméangder.

Kulturmiljo
Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovarden men utgors av en
kulturhistoriskt vardefull miljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Léansstyrelsen skrev i sitt yttrande 2023-01-10, avseende undersokning om betydande
miljopaverkan, att byggnaden pa fastigheten Préstgarden 1:90 bor bevaras och att
bostadshuset med fordel kunde skyddas med planbestammelser. Lansstyrelsen skrev ocksa,
med hanvisning till de utpekade kulturmiljovardena i omradet, att en kulturmiljoutredning
borde genomfdéras med fokus pa den nytillkommande bebyggelsens anpassning till sin
omgivning. Ingen sadan utredning har tagits fram till samradet.

Déremot har en kulturhistorisk vardering gjorts som &ven den framhaller att byggnaden bor
bevaras och inte rivas. Till samradet har ocksa en besiktning av huset genomforts som
framhaller att byggnaden har fuktskador. Dock har ingen utredning tagits fram for att pavisa
mojliga atgarder for att bevara byggnaden och atgarda fuktproblemen.

Lansstyrelsen framhaller att byggnaden och den milj6 den ligger i ar kulturhistoriskt
vardefull, bor bevaras och att byggnaden inte rivs.

Kommentar:

Kommunen ar medveten om den kulturhistoriska vardering som genomforts. Kommunen
anser dock att detaljplanen méjliggor for en centrumutveckling i Skinnskatteberg och att
ett bevarande av bostadshuset pa Prastgarden 1:90 skulle forsvara en sadan utveckling.
Detaljplanen foreslar ett flerfamiljshus pa Prastgarden 1:90 vilket anses bidra till ett
mer effektivt markutnyttjande pa en central fastighet. Foreslagen bostadsform bedéms
som mer lamplig pa platsen med tanke pa fastighetens exponering i staden.

Befintligt bostadshus pa Prastgarden 1:90 ar inte skyddad i géllande detaljplan (19-SKI-
968) och ligger delvis pa prickmark, vilket gor den planstridig. Gallande detaljplan
medger en byggratt som motsvarar ett flerfamiljshus i tre vaningar, vilket om den
realiseras skulle innebéra en rivning av den befintliga byggnaden pa platsen.

Utifran ovan resonemang kommer inga ytterligare utredningar tas fram i fragan.
Kommunen bedémer att centrumutvecklingen och ett effektivare markutnyttjande vager
tyngre an bevarandet av befintligt bostadshus pa fastigheten Prastgarden 1:90.

Markfdroreningar

Pa fastigheten Prastgarden 1:116 har lagring och forséljning av drivmedel bedrivits sedan
minst 1969 fram till 2019. Under stora delar av denna period har &ven verkstad och
fordonstvitt skett. Pa fastigheten finns den fore detta stationsbyggnaden samt
drivmedelspumpar. Drivmedelstationen ar idag nedlagd. Objektet finns inte registrerat i
EBH-stodet och kontakt kommer tas med tillsynsmyndigheten gallande detta.
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Detaljplan for Prastgarden 1:90 med flera
Datum 2023-10-24

Markundersokningen genomford 2022 visar halter 6ver KM men under MKM, dock
pavisades forhojda halter av petroleumamnen i norra delen vilket kan vara tecken pa att hogre
halter lokalt kan forekomma under cisterner och pumpd/spillzon, som av naturliga skél ej &r
tillgangliga for provtagning i dagslaget. Enligt kommunens ansvarskoll har brister noterats
med otata spillzoner med mera under Pumpkulturs verksamhetstid.

En efterbehandling eller andra atgarder som till exempel schaktning kan medfora risk for
spridning eller exponering av fororeningarna, darfor bor tillsynsmyndigheten meddelas innan
utfoérande av grévarbetet.

Kommentar:

Synpunkten noterad. Under rubriken "Markfororeningar” fortydligas att dtgéirder, sa
som exempelvis schaktning, kan medfora risker och att tillsynsmyndigheten ska meddelas
fore sadant arbete.

Biotopskydd

Det bor framga pa plankartan, exempelvis genom inmatta trad som tillagg till grundkartan
och en hénvisning i planbeskrivningen, att det finns en biotopskyddad allé i angrénsning till
planomradet. Viktigt att tanka pa ar att gravning intill en allé inte far ske narmare an 5 meter
fran droppzonen. Om en gravning dnda behdver ske narmare kravs dispens fran
Lansstyrelsen.

Kommentar:

Synpunkt noterad. Under kapitel "Natur” fortydligas att grdvning inte far ske ndrmare
an 5 meter fran droppzon, och att det i annat fall krdvs dispens fran Lansstyrelsen.
Traden ar till granskningsskedet inmétta och visas som tillagg till grundkartan.

Sarskilt skyddsvarda trad

Det bor dven framga pa plankartan att de tva aldre oxlarna inom planomradet ska vara
skyddade. Dessa lyfts fram i tradinventeringen som naturvérdestrad och darfor viktiga att
bevara.

Enligt den tradinventering som har gjorts framgar ocksa att det finns en stor 16nn med en
diameter strax under 1 m. Lansstyrelsens bedémning ar att tradet omfattas av anmalan for
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken och att kommunen darfor behéver samrada med
Lansstyrelsen innan eventuella atgarder vidtas for tradet.

Kommentar:

Oxlarna ar inmétta och visas som tillagg i grundkartan. Dessa ges skydd i plankartan
genom utdkad marklovsplikt vid tradfallning samt bestdammelse om markens anordnande
och vegetation.

| planbeskrivningen tydliggors att den 16nn som identifierats inom planomradet omfattas
av anmalan for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Lonntradet ar inmétt och visas i
grundkartan.
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Detaljplan for Prastgarden 1:90 med flera
Datum 2023-10-24

En tydlig detaljplan

For att en detaljplan ska vara enkel att l4sa behdver planbestdmmelserna som reglerar planen
vara tydligt avgransade i plankartan. For att en planbestammelse ska fa avsedd effekt behéver
den formuleras sa att det ar tydligt vad den reglerar. Bestammelsen behover kunna lasas och
forstas av flera olika personer.

Lansstyrelsen anser att bestammelser avseende placering av byggnader i forhallande till
fastighetsgranser och anordnande av utfart samt utfartsférbud behdver fortydligas i
plankartan. Likasa saknas beteckning for utfart samt takvinkel i plankartan. Se ocksa Gver att
beteckningar ar numrerade likvérdigt i plankartan som exempelvis C1, C2 osv.

Lansstyrelsen anser ocksa att farger pa byggnader i grundkartan paverkar lasbarheten av de
fargade ytorna i detaljplanen. For tydlighetens skull hade grundkartan gérna fatt vara ofargad
i det omrade som berdrs av planbestammelser.

Kommentar:
Plankartan har justerat for att tydliggora bestammelser och beteckning i enlighet med
yttrandet.

Se kommunens svar till Lantméteriet gallande yttrandet om utfartsforbud (s.6).

Utredningar

Da flera av utredningarna, som ska ligga till grund for detaljplanearbetet, inte var fardiga nar
planen gick ut pa samrad forsvarar det Lansstyrelsens bedomning av planforslaget. Det blir
alltsa oerhort viktigt for kommunen att beakta och hantera det som framkommit av
utredningarna i det fortsatta planarbetet.

2. Lantmateriet

Stangsel, utfart och annan utgang

| planbestammelserna finns en bestdammelse om att utfart inte far ske mot Centralvagen eller
Bergsstigen samt att endast en utfart far finnas mot Fagerstavagen. Bestammelsen saknar
beteckning i plankartan. Bestammelsen tolkas av Lantméteriet som sa att den ar utlagd i
planomradesgransen. Stangselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas
mot allménna platser. Detta innebér att det inte ar mojligt att lagga denna typ av bestammelse
i en planomradesgrans av foljande skal: | en planomradesgréns gar det inte att sakerstalla att
det &r allmén plats eller aven i fortsattningen kommer att vara allman plats i den angransande
planen. Bestammelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska gélla for omradet utanfor det
i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tillatet.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att undvika
dessa problem. Lantmaéteriet noterar att i vissa planer har liknande problem l6sts genom att
kommunen har utokat planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allman plats
utanfor stangslet / utfartsforbudet.
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Detaljplan for Prastgarden 1:90 med flera
Datum 2023-10-24

Kommentar:

Kommunen ar medveten om Boverkets rekommendationer gallande utfartsforbud i
plangréans. For denna detaljplan har en egenskapsbestammelse valts som sakerstaller
var in- och utfarter far, respektive inte far, anordnas. Denna redovisas i plankartan
under “egenskapsbestimmelse for all kvartersmark”. Foreslagen bestammelse
angransar till allman plats i gallande detaljplaner: forslag till &ndring och utvidgning av
byggnadsplan fér centrala delen av Skinnskattebergs kommun (akt nr: 19-SKI-643) samt
detaljplan for Prastgarden 1:29 m fl. vid Centralvagen (akt nr: 1904-p11). Kommunen
gor beddmningen att sannolikheten att den allménna platsen ska komma att &ndras inom
rimlig framtid ar mycket liten, da bebyggelsen ar utformad efter befintlig gatustruktur.
Kommunen anser darmed att planbestammelsen ar tillrackligt tydlig. Inga revideringar
vad galler utfartsforbud har skett.

Bestammelser utan beteckning

Lantmateriet ser att det redovisas planbestdimmelser som saknar beteckning i plankartan. Och
att de redovisas under rubrikerna “egenskapsbestdmmelse for all kvartersmark™ och
“egenskapsbestimmelser for kvartersmark™ Det kan vara bra for tydligheten skull att redovisa
att dar beteckningar saknas galler bestammelsen i hela planomradet och att fortydliga med
beteckningar i plankartan for de bestimmelser som inte ska gélla i hela plankartan eftersom
plankartan endast redovisar kvartersmark.

Kommentar:

Plankartan har uppdaterats i detta avseende for att tydliggora vilka planbestammelser
som avser hela planomradet. Tydlighetskravet bedéms darmed vara tillgodosett i detta
avseende.

3. Trafikverket

Avstand till vag

Enligt plankartans bestammelse p1 ska huvudbyggnad placeras 5 meter fran fastighetsgrans
mot vdg 660 (Centralvagen). Trafikverket anser inte heller att nagra andra byggnader eller
komplementbyggnader ska placeras narmare an 5 meter fran fastighetsgrans mot vag 660 och
onskar att detta regleras i plankartan.

Kommentar:

Plankartan har uppdaterats med prickmark [61] om 5 meter langs med Centralvagen i
anslutning till féreslagen bostadsbebyggelse, vilket sakerstéller att inga byggnadsverk
uppfors i direkt anslutning till vagen. Med byggnadsverk menas byggnad eller annan
anlaggning enligt definition i PBL 2010:900.

| anslutning till Fagerstavagen, i planomradets nordéstra horn har planbestammelse
[03] ersatt tidigare planbestdmmelse 01 Detta syftar till att inte gora befintligt skarmtak
planstridigt. Bestammelsen beddms fortsatt sakerstélla att inga byggnader uppfors intill
Fagerstavagen.
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Detaljplan for Prastgarden 1:90 med flera
Datum 2023-10-24

Anslutning

I plankartan finns en planbestimmelse om att ” ingen utfart mot Centralvigen eller
Bergstigen far anordnas. Endast en utfart far finnas mot Fagerstavigen”. Det finns idag en
anslutning mot véag 661 (Fagerstavagen) och Trafikverket forutsatter att det &r den
anslutningen som avses. Trafikverket vill uppmarksamma att da tydlig reglerad anslutning
saknas pa plankartan kravs tillstand fran Trafikverket enligt vaglagen for ny eller &ndrad
anslutning mot den allménna vagen.

Kommentar:

Anslutning mot véag 661 foreslas ligga kvar i sitt befintliga lage. Planbestammelsen
syftar till att skapa en flexibel plan som m6jliggor justeringar av anslutningens lage, om
detta skulle bli aktuellt i framtiden. Planbeskrivningen uppdateras med information om
att en ny eller andrad anslutning mot den allménna vagen kraver tillstand fran
Trafikverket.

Trafikbuller

Trafikverket forutsatter att kommunen till granskningen redovisar att gallande riktvarden
enligt Forordning SFS 2015:216 foljs sa att en god miljo kan erhallas. Om det ar nddvandigt
att vidta atgarder for att na bullerriktvardena ska dessa sékerstallas med bestammelser i
plankartan. Trafikverket forutsétter att bullerberdkningen tar hojd for prognosar 2040.

Kommentar:

Bullerutredning har genomforts och visar pa att riktvarden vid fasad for
bostadsbebyggelsen inte 6verskrids enligt forordningen SFS 2015:216. Berakningarna
tar hojd for prognosar 2040. Utredningen bifogas planhandlingarna. Planbeskrivningen
har kompletterats med slutsatser fran utredningen.

Farligt gods

Inom 150 meter fran en jarnvag bor risker med farligt gods beaktas. Eftersom delar av
planomradet ligger inom 150 meter fran Godsstraket genom Bergslagen anser Trafikverket
att kommunen till granskningsskedet behdver beskriva och ta stéllning till risker med farligt
gods for planerad bebyggelse.

Kommentar:
Kommunen har i planbeskrivningen under rubriken risk for olyckor” beskrivit och tagit
stallning till risker med farligt gods.

Dagvatten

Trafikverket forutsatter att utflodet av dagvatten mot de statliga végarna 660 och 661 inte
kommer att 6ka nar omradet ar utbyggt, varken hastighets- eller mangdsmassigt. Trafikverket
anser att kommunen ska ta hojd for 50-arsfloden.

Kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet och planbeskrivningen har
uppdaterats med slutsatserna. Utredningen har tagit hojd for ett 50-ars flode och
foreslar atgarder for att sakerstalla att utflodet mot de narliggande vagarna inte okar.
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Detaljplan for Prastgarden 1:90 med flera
Datum 2023-10-24

Ovrigt
Trafikverket noterar att en buller- samt dagvattenutredning ar under framtagande.
Trafikverket 6nskar fa ta del av utredningarna innan granskningen.

4. Region Véstmanland (Kollektivtrafikforvaltningen)

Samlat yttrande

Med jarnvégsstationen i direkt anslutning ar planomradet val trafikerat av kollektivtrafik med
buss och tag, dar man kan na angransande kommuner i lanet och vidare.

Vi ser positivt pa att utrymmet mellan tva fastigheter i omradet maéjliggors som koppling for
gaende och cyklister mellan Vatterbostigen och befintlig gang- och cykelbana pa
Centralvagen. Det skulle underlatta och framja gang och cykel som fardmedel i kommunen.

Kommentar:
Yttrandet noterat.

Miljo- och byggnadsférvaltningen

Angelique Nystrom
Forvaltningschef Miljé och Bygg

Miljo- och byggnadsforvaltningen

POSTADRESS Skinnskattebergs Kommun, 739 22 Skinnskatteberg
BESOKSADRESS Kommunhuset, Kyrkvagen 7 TFN 0222-51 55 00
E-POST Kommun@skinnskatteberg.se WEBBPLATS skinnskatteberg.se 8(8)
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