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1 HANDLINGAR

e Planbeskrivning (denna handling), 2024-08-19

e Plankarta (i skala 1:1000, A2), 2024-08-19

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2022-11-01
e Fastighetsforteckning™

e Samradsredogorelse, 2024-03-01

e Granskningsutlatande, 2024-08-19

*lamnas vid forfragan

2 PLANPROCESSEN

Detaljplanen tas fram enligt standardforfarande Plan- och bygglagen (PBL 2010:900,
SFS 2021:785). Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan &r forenligt
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande inte &r av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér plan-
forslaget i ett tidigt skede. Dialog fors med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kom-
muner, kanda sakagare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Efter samradet sam-
manstélls inkomna synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Innan planen antas ska kommunen lata planforslaget granskas under minst 2 veckor. In-
for granskningen ska kommunen underratta de som berérs av forslaget, exempelvis saka-
gare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet. Den som vill lamna syn-
punkter ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planen. Om forslaget &ndras vésentligt efter granskningen ska en ny gransk-
ning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter tillsam-
mans med kommunens forslag till eventuella revideringar i ett granskningsutlatande.
Aven synpunkterna fran samréadet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter

antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov/andrad anvéndning kan darefter med-
ges.

Antagandehandling
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Plankarta framtagen enligt Boverkets foreskrift (2020:5) om detaljplan samt allméanna
rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan. Denna planbeskrivning ar framta-
gen enligt Boverkets foreskrift och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Denna del av detaljplanen innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de
Overvéaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for smahusbebyggelse i form av parhus, radhus
kedjehus samt friliggande villor, som en utokning av Skinnskatteberg tatort.
Planférslaget ska mojliggora for attraktiva bostdder med utsikt 6ver sjon Nedre Vttern, i
naturnara lage.

Planomradet ligger intill Kopingsvagen, sydost om Skinnskatteberg centrum. Centrala
Skinnskatteberg ligger inom 2 kilometer fran aktuellt omrade.

Omradet kommer att utgéra en expandering av tatorten. Omradet ar cirka 3 hektar och
omfattar del av fastigheten Vatterskoga 4:106.

Detaljplanen mojliggor for
bostadsbebyggelse i form av smahus
genom radhus, parhus, kedjehus samt
friliggande villor. Byggrétternas placering
anpassas for att mojliggora utsikt dver
Nedre Véttern i sa stor utstrackning som
mojligt. Fullt utbyggt kan planomradet
rymma upp till cirka 40-50 bostéder,
beroende pa boendeform och bruttoarea
(BTA). Detaljplanens genomftrande
innebdr att oexploaterad mark tas i
ansprak.

Planforslaget ar forenligt med géllande
Oversiktsplan.

Figur 1. Flygfoto 6ver Skinnskatteberg med planomradet mar-
kerat med rod rektangel i séder.

| den vastra delen av planomradet, intill Kopingsvagen, planlaggs ytor med
anvandningen [PARK], vilket omfattar gronomraden som helt eller delvis ar anlagda och
kraver skotsel. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis
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Detaljplan for del av Vatterskoga 4:106 (Aspebécken)

anlagda grénomraden inom ett bostadsomrade. Anvéandningen syftar till att mojliggora
for lokalt omhéndertagande av dagvatten i omradet samt skapa ett bebyggelsefritt
omrade intill Képingsvagen med anledning av risk for skred, buller samt primér led for
farligt gods.

Detaljplanen mojliggor for nya gator inom planomradet [GATA]. Gatorna syftar till att
forsorja den tillkommande bebyggelsen i omradet med trafik och ansluts med in- och ut-
fart fran Kopingsvagen. Gatorna inom planomradet foreslas vara dubbelriktad och plane-
ras utforas med vandplaner. Gatans bredd ar anpassad for att sakerstalla kérbana samt
mojlighet till dagvattenhantering.

3.3.1 HUVUDMANNASKAP

Planomradet omfattar allméan plats for park och gata. Den allménna platsen inom plan-
omradet planlaggs med enskilt huvudmannaskap och syftar till att sakerstéalla gemensamt
behov av infrastruktur och dagvattenhantering inom planomradet. Genom att reglera all-
man plats inom planomradet med enskilt huvudmannaskap sakras en enhetlig forvaltning
I Skinnskatteberg kommun.

Vid enskilt huvudmannaskap ligger ansvaret for de allméanna platserna pa enskild huvud-
man.

Planomradet omfattar kvartersmark for bostader [B]. Inom anvéandningen bostader ingar
boenden av varaktig karaktar samt komplement till bostader sa som garage och andra ge-
mensamma utrymmen (exempelvis miljohus, véxthus, cykelforrad, parkering och lek-
platser med mera).

Figur 2 llustration som visar méjlig exploatering inom planomradet med sammanbyggda hus, radhus.
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Bostaderna inom planomradet specificeras till smahusbebyggelse, vilket mojliggor upp-
forandet av friliggande villor samt sammanbyggda hus (rad-, kedje, och parhus). Minsta
fastighetsstorlek regleras till 250 kvm. Bestammelsen mojliggor for en relativt tat
struktur. Bebyggelsen ska relatera till befintlig bebyggelse inom Vétterskoga men
samtidigt mojliggora for ett komplement av nya bostadstypologier i form av
sammanbyggda hus. Omkringliggande bostadsomradet bestar i huvudsak av friliggande
villor med en varierande tathet. Pa plankartan regleras det att hogst fyra hus per langa far
sammanbyggas, med ett avstand om minst 6 meter mellan langorna. Regleringen &r
viktigt for att bryta upp huskropparna och dédrmed skapa en viss luftighet och
genomslapplighet i omradet. Expolateringsgraden regleras pa plankartan och varierar
beroende pa om omradet bebyggs med friliggande villor eller sammanbyggda hus. For
friliggande hus ar den stérsta sammanlagda byggnadsarean 140 kvadratmeter per bostad.
Komplementbyggnad far hogst utgora 30 kvadratmeter per bostad [e2]. For
sammanbyggda hus ar den stdrsta sammanlagda byggnadsarean 90 kvadratmeter per
bostad, dar komplementbyggnad hogst far utgora 20 kvadratmeter per bostad [es].

Hojderna pa byggnaderna regleras med en hogsta nockhdjd om 5 meter [h1], 7,5 meter
[h2] och 9 meter [h3]. | praktiken innebér detta att byggnaderna i vast kan byggas i en
vaning for att sedan trappas upp till tva vaningar med vind i planomradets &stra del. De
olika regleringarna i hojd syftar till att skapa sa goda forutsattningar som mojligt for
utsikt 6ver Nedre Vattern och foljer befintlig topografi inom omradet.
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Figur 3. Sektion for radhus utifran angivna nockhéjder i detaljplan, samt minsta takvinkel om 20 grader.

Takvinkeln regleras med ett hdgsta respektive minsta véarde. Detta bedoms som viktigt
for att ansluta till omgivande karaktér. Likvél regleras att tak for huvudbyggnad och
komplementbyggnad utformas som sadeltak [f]. Detta galler for hela omradet, med
undantag for bostéderna langst i 6st. Vid uppforandet av sammanbyggda hus regleras
aven att dessa ska utforas med minst en forskjutning av byggnadskropparna om minst 3
meter i djupled per langa. Bestammelsen &r viktig for att skapa ett intressant gaturum
samt for att spegla folkhogskolans byggnader som ligger direkt norr om planomradet.

Planomradet omfattar dven kvartersmark for tekniska anlaggningar [E]. Anvandningen
syftar till att mojliggdra for en ny natstation som avser forsorja omradet med el. Hojden
regleras med en hogsta nockhdjd om 4 meter [hs]. For att sakerstalla atkomst till
natstationen finns en yta dar byggnad inte far uppféras [62].

I anslutning till in- och utfart till planomradet mojliggors for uppforandet av
komplementbyggnad avsedd fér gemensam avfallsinsamling [a1, e1, f, g1, h1, 61].
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Planomradet &r oexploaterat och bestar huvudsakligen av skogsmark. Omradet ar nagot
kuperat och sluttar i vastlig riktning mot Nedre Vattern.

Kopingsvagen avgransar omradet i vast. | norr angransar planomradet till befintlig
bebyggelse, som idag nyttjas till bostider och kommunala verksamheter. Ovrig
omgivning bestar av skogs- och akermark.

MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR

| denna del i planbeskrivningen motiveras de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran
planens syfte och regleringar i Plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och all-
manna rad om planbeskrivning.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
ALLMAN PLATS

GATA Syftar till att sékerstalla angoring till omradet.

PARK Anvéndningen syftar till att skapa ett bebyggelsefritt omrade intill Kopingsvagen
utifran aspekterna trafiksakerhet, farligt gods och buller. Anvandningen syftar aven till
att mojliggora for dagvattenhanteringen i omradet, i enlighet med genomford dagvatten-
utredning.

KVARTERSMARK

B (Bostader) Planbestammelsen syftar till att mojliggora nya bostéder i form av frilig-
gande villor och rad-, kedje- och parhus inom planomradet. | anvandningen bostad ingar
aven olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden (exem-
pelvis tvattstuga, miljohus och cykelskjul).

E (Tekniska anlaggningar) Anvandningen syftar till att forsorja planomradet med el.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Vaxtbadd Bestammelsen syftar till att skapa en robust dagvattenhantering inom planom-
radet i enlighet med genomford dagvattenutredning. Lagstod 2 kap. 58
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Damm Bestammelsen syftar till att skapa en robust dagvattenhantering inom planomra-
det i samband med detaljplanens genomforande. Dagvattendammen bidrar till att rena
och fordroja dagvatten och kan hantera hoga fléden. Lagstdd 2 kap. 58

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

61 Bestammelsen syftar till att sakerstélla att reglerad yta endast far bebyggas med kom-
plementbyggnad. Motiv till bestammelsen ar att marken ligger inom aktsamhetsomrade
for skred och darmed inte ar lamplig for bostadsbebyggelse. Likasa sékrar bestimmelsen
att bostader inte uppfors inom 60 meter fran Képingsvéagen. Lagstod 2 kap. 58 PBL.

02 Bestammelsen bidrar till att skapa en buffertzon mellan den nya bebyggelsen och be-
fintlig bebyggelse norr om planomradet som &r utpekat som kulturhistorisk vardefull.
Ytan mojliggor aven for en intern koppling inom planomradet i vast 6stlig riktning. Plan-
bestammelsen aterfinns dven invid E-omradet och syftar till att sékra ett bebyggelsefritt
omrade intill natstationen. Lagstod 2 kap. 58 PBL.

hi-hs Regleringar av bebyggelsens hojd forhaller sig till befintliga byggnader direkt norr
om planomradet. Hojderna regleras dven efter markens topografi och avses bidra till att
skapa goda ljus- och siktforhallanden. Motivet att reglera bebyggelsens hojd utgar ifran 2
kap. 68 PBL.

u I den 6stra delen av planomradet finns en befintlig elkabel. Planbestammelsen syftar
till att reservera omradet for detta allmannyttiga andamal. Lagstod 2 kap. 58 PBL.

g1-g2 Bestammelsen aterfinns inom den vastra delen av planomradet dar gemensamt mil-
johus foreslas placeras, samt langs den norra planomradesgransen. Miljohuset kommer
vara till nytta for flera bostader. I planomradets norra del syftar bestammelsen till att
mojliggora for en gemensam koppling i vast-Ostlig riktning for gdende inom omradet.
Lagstod 2 kap. 68 PBL.

m Motiv till planbestdmmelsen &r att sdkerstélla att vid tillskapande av uteplats ska
denna anordnas s att godtagbara ljudnivaer uppfylls. Lagstod 2 kap. 58 4 PBL.

my Syftet till planbestdammelsen &r att sékerstélla att utrymning kan ske mot 6ster, bort
fran landsvéag 233 da denna utgor primarled for farligt gods. Motivet &r att minimera ris-
ken for olyckor. Lagstod 2 kap. 58 5 PBL.

In- och utfart far inte finnas bO - -0 O{

Bestammelsen sakerstéller att bebyggelsen nas via planerade kvartersgator och begransar
darmed antalet in- och utfarter fran privata fastigheter mot gatan. Bestammelsen bidrar
till en god trafikmiljo i omradet. Lagstod 2 kap. 68.

a1 | kommunens dversiktsplan ar omradet utpekat som majligt utvecklingsomrade for bo-
stader. Planomradet ar vl avskilt fran strandlinje genom befintlig vag. Utvecklingen av
omradet bedoms bidra till en langsiktigt god hushallning med mark vilket motiverar att
strandskyddet upphévs. Lagstod 2 kap. 38 PBL.
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f Befintlig bostadsbebyggelse inom Vatterskoga ar uppforda med sadeltak. Regleringen
bidrar till att skapa ett enhetligt intryck som harmoniserar med omgivningen, i syfte att
uppfylla kravet pa en god helhetsverkan. Lagstod 2 kap 6 § PBL.

e1 Intentionen for omradet ar att avfallshantering ska anordas gemensamt. For att undvika
onddig trafik inne i omradet mojliggors plats for ett miljohus (komplementbyggnad) i
anslutning till in- och utfart till planomradet. Lagstod 2 kap. 6§ PBL.

e, Bestammelsen syftar till att sakerstalla en hallbar exploatering av planomradet for
byggnadstypen friliggande hus. Storsta sammanlagda byggnadsarea sékerstéller d&ven
andra funktioner, som dagvatten, parkering och friyta pa fastigheten eller tomten.
Lagstdd 2 kap. 68 PBL.

e3 Bestammelsen syftar till att sékerstalla en hallbar exploatering av planomradet for
byggnadstypen sammanbyggda hus. Stérsta sammanlagda byggnadsarea sakerstéller
aven andra funktioner, som dagvatten, parkering och friyta pa fastigheten eller tomten.
Lagstod 2 kap. 68 PBL.

a; Delar av kvartersmarken regleras med planbestdmmelser som sékerstaller godtagbara
bullernivaer (m1) och sékra utrymningsvagar (m.). Planbestammelsen syftar till att
sakerstalla att skyddsatgarderna avseende buller och risker tillgodoses samt for att ge
bestammelserna lagstod. Lagstod 4 kap. 148 PBL.

SEKUNDARA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
az Se motivering for planbestammelse ai.

SEKUNDARA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
as Se motivering for planbestammelse ai.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN PLATS
Huvudmannaskap
Kommunens motiv till att den allménna platsen ska ha enskilt huvudmannaskap &r att
planomradet ligger inom en tatort dér gator traditionellt har enskilt vaghallaransvar dar
en vagforening ansvarar for drift och underhall av gatorna. Undantag inom tétorten ar
Gattjarnsvagen som har kommunalt vaghallaransvar. Genom att planldgga den allméanna
platsmarken inom planomradet med enskilt huvudmannaskap bibehalls en enhetlig for-
valtning inom Skinnskatteberg. Lagstdd 2 kap. 58 samt 4 kap. 58 PBL.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Minsta fastighetsstorlek ar 250 m?

Omradet ska majliggora for olika typer av bostader utifran behov och marknad. Omradet
bedéms vara lamplig fér sammanbyggda hus och kan bli ett komplement till 6vrig bo-
stadsbebyggelse norr om planomradet. En minsta fastighetsstorlek sakerstaller en hallbar
exploatering av planomradet och majliggor for frikopta radhus efter genomforandet.
Lagstod 2 kap. 68 PBL.
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Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 20 grader

Befintlig bebyggelse norr om planomradet &r uppforda med sadeltak. Tidigare folkhdgs-
kolan med tillhérande byggnader ar utpekad som kulturhistorisk vardefull. Detta form-
sprak och uttryck bedoms darmed som viktigt att bevara i utvecklingen av omradet. En
bestammelse som reglerar minsta takvinkel sékerstéller att huvudbyggnaderna inte kan
uppforas med platta tak. Lagstod 2 kap. 68 PBL.

Storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 30 grader

Befintlig bebyggelse norr om planomradet ar uppforda med sadeltak. Bebyggelsen ar ut-
pekad som kulturhistorisk vardefull. Detta formsprak och uttryck bedoms darmed som
viktigt att bevara i utvecklingen av omradet. En bestammelse som reglerar storsta takvin-
kel sékerstaller att huvudbyggnaderna (i kombination med planbestammelse f) far samma
uttryck som intilliggande bebyggelse. Lagstdd 2 kap. 68 PBL.

Vid uppférandet av sammanbyggda hus far hogst fyra bostadsenheter samman-
byggas per langa, avstand mellan langor bér vara minst 6 meter. Sammanbyggda
hus ska utféras med minst en forskjutning av byggnadskroppar om minst 3 meter i
djupled per langa.

Bestammelsen syftar till att skapa en uppbruten struktur och séakerstélla att langa fasader
undviks. Da en sadan struktur skulle avvika fran befintlig bebyggelsestruktur i omradet.
Lagstod 2 kap. 68 PBL. Bestammelsen syftar till att knyta an till befintlig bebyggelse
norr om planomradet dar forskjutning i byggnadskropparna forekommer. Lagstod 2 kap.
38 PBL.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH
KONSEKVENSER

5.1.1 GALLANDE DETALJPLAN

Aktuellt omrade &r inte planlagt. Inte heller omradet norr om planomradet, fore detta
folkhdgskolan med tillhérande bebyggelse, ar planlagd.

5.1.2 PLANBESKED
Inget planbesked finns for aktuellt omrade.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN
Gallande 6versiktsplan ar fran 2014 och aktuellt omrade ingar i Skinnskattebergs tatort.

Oversiktsplanen framhaller att Skinnskattebergs lage nira vattnet ska utnyttjas for att
skapa attraktiva boende- och rekreationsmiljoer. Mdjligheten att béttre ta vara pa det
sjonara laget ska beaktas, sa att orten kan knytas narmare vattnet. Aktuellt planomrade
pekas ut som ett framtida bostadsomrade med vackert lage i gallande dversiktsplan.

Planforslaget bedoms 6verensstamma med dversiktsplanens intentioner och mal.
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Planomradet ligger inte inom nagra utpekade riksintressen.

5.2.1 RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJOVARD

Planomradet angransar i vaster till riksintresseomrade for kulturmiljovard,
Hedstromsdalen (U4). Riksintressets motivering: Jarnbruksmiljoer i dalgangsbygd, goda
exempel pa brukens lokalisering till omraden utanfor de medeltida bergslagsomradena
hér betingad av vattenkraftstillgang och bra kommunikationsmojligheter med Malaren.

Riksintresset omfattar Hedstrommen som sammanbinder bygdens olika jarnbruk. Fran
Skinnskattebergs herrgardsmiljo i norr, via Uttersberg, forbi Karmansbo bruk, vidare till
delar av Bernshamamrs bruk, anda ner till Kolsva bruk. Tillforseln av bebyggelsen inom
planomradet bedoms inte paverka riksintresset negativt, utan utgor en forlangning av
tatorten.
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Figur 4. Karta som visar Nedre Véattern samt sodra delarna av Skinnskatteberg. Pa kartan visar skrafferat omrade del
av riksintressets utbredning. Planomrade &r belaget 6ster om riksintresset, markerat med rod cirkel i kartan.

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

5.4.1 LUFT

Kvaliteten pa utomhusluften i kommunen beddms vara god. | férordningen om miljokva-
litetsnormer for utomhusluft finns gransvarden som inte far éverskridas, se kapitel 6
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Riksintressen och miljokvalitetsnormer. Det finns inget som pekar pa att 6verskridanden
skulle vara aktuella i Skinnskattebergs kommun (éversiktsplan 2014, del 2).

5.4.1.1 Konsekvenser
Detaljplanen mojliggér smahusbebyggelse, vilket kommer bidra till mer trafik i omradet.
Okningen bedéms dock vara marginell med tanke pa exploateringens storlek samt
omradets lage i Skinnskatteberg som ger goda forutséttningar for hallbart resande.
Kommunens beddmning &r att miljokvalitetsnormer for luft inte riskerar att 6verskridas.

5.4.2 VATTEN
Narmaste recipient ar sjon Nedre Vattern, cirka 30 meter véster om planomradet. Sjon
ingar i atgardsomrade Hedstrommen (AREAQ0301), enligt VISS (Vatteninformationssy-
stem Sverige). Statusklassningen dr mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status
och tillkomsten ar naturlig.

5.4.2.1 Konsekvenser
Detaljplanen bedoéms kunna méjliggora en andamalsenlig dagvattenhantering genom
lamplig utformning samt genomslappliga ytor. Kommunens beddmning dr att foreslagen
bebyggelse inte har nagon betydande paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

5.4.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller infordes ar 2004 genom forordning (2004:675) om om-
givningsbuller.

Forordningen om omgivningsbuller géller:

e Kommuner med mer an 100 000 invanare. Miljokvalitetsnormen omfattar omgiv-
ningsbuller fran alla vagar, jarnvéagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar.

e Vissa utpekade industrigrenar under industriutslappsférordningen (2 §, forord-
ningen 2004:675) om omgivningsbuller.

e Omgivningsbuller fran storre vagar, jarnvagar och flygplatser i hela Sverige (4-6
88 i forordningen 2004:675).

Skinnskattebergs kommun berors inte av dessa kriterier. Oavsett detta ska stravan vara
att begransa buller vid planering och planldggning av ny bebyggelse. Riktvarden for tra-
fikbuller utomhus vid bostadsbyggnader ska féljas.

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt och regleras i miljobalken. Vid planlaggning och i andra arenden enligt plan- och
bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas.

5.4.3.1 Konsekvenser
Planforslaget bedoms innebéra en marginell 6kning av biltrafik inom omradet. Inga mil-
jokvalitetsnormer riskeras att Overskridas.
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5.5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

For att ta stallning till om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en bety-
dande miljépaverkan har en undersékning tagits fram i enlighet med 5 kap 11a § Plan-
och bygglagen.

Kommunen gér bedomningen, med utgangspunkt i undersokningen, att planens genom-
forande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Planen ar forenlig med hus-
hallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken.

Aktuellt omrade ligger inom tatorten och bestar idag av jungfrulig mark. Omradet &r ut-
pekat i kommunens 6versiktsplan som utvecklingsomrade for bostader, och bedéms som
en naturlig expandering av tatorten i ett attraktivt lage.

Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade. En naturvardesinventering ar framta-
gen i syfte att identifiera eventuella varden inom omradet.

Inga miljokvalitetsnormer kan antas Overskridas.

Planforslaget beddms darmed inte innebara nagon betydande paverkan pa miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enlig 4 kap 34 § Plan- och bygglagen uppréttas darfor inte.

Lansstyrelsen har yttrat sig angaende utredningen (2023-03-15, dnr. MBN 2022-581-
402) och delar kommunens bedémning, utifran den information som delgavs i utred-
ningen. Planforslaget innebér inte sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 5 §
Miljobalken. En miljékonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 8 plan- och bygglagen ar
darfor inte nédvandig.

5.5.2 STRANDSKYDD

Del av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalken 7 kapitlet 13 §. Detta ge-
nom planomradets direkta narhet till Nedre Vattern. Syftet med strandskydd enligt miljo-
balkens 7 kapitel ar att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara livs-
villkoren for vaxt- och djurlivet pa land och i vatten. Strandskyddet stracker sig 100 me-
ter fran strandlinjen, mot bade land och vattenomradet.

Norr och 6st om planomradet finns ett vattendrag som mynnar ut i Nedre Vittern. Vat-
tendraget omfattas av strandskydd. Planomradet bedéms, pa grund av avstandet, inte
ligga inom strandskyddet for vattendraget.

Detaljplanens genomférande forutsatter mojligheten att kunna upphdva del av strand-
skyddet for Nedre Vattern. Mellan kvartersmark och vattenlinje &r avstandet cirka 50-60
meter. Strandskyddet upphavs i detaljplanen for miljéhus [a1], allmén plats, gata [as],
och bostadshebyggelse [as]. Kopingsvagen (vag 233) passerar omradet i vést och skiljer
planomradet fran Nedre Vattern. Kopingsvagen ar statlig, har en hastighetsbegransning
pa 80 km/h och ar den huvudsakliga kopplingen in till Skinnskatteberg soderifran. Ko-
pingsvagen bedoms darfor uppfylla punkt 2 i miljébalken, 7 kap 18 c§, genom att ha en
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val avskiljande verkan mellan strandlinje och planomrade. Kommunen bedémer darfor
att det finns sérskilda skél att upphéva strandskyddet med stod av punkt 2 i miljobalken,
7 kap 18 c§ enligt foljande; Genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan ex-
ploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Narmast vagen, inom planomrade, sparas ett omrade for PARK, till en varierad bredd pa
15-30 meter. Detaljplanen majliggor for damm samt vaxtbadd inom omradet for PARK,
vilket innebar att markanvandningen forandras. Kommunen beddmer att strandskyddet
kan rada for parkomradet och strandskyddsdispens soks sedan i stallet vid byggnation av
dammar. Med stod i MB, 7 kap. 18c8. Avstand mellan PARK och vattenlinje ar cirka
30-50 meter.

5.5.2.1 Konsekvenser
Utifran givna forutsattningar bedoms inte planforslaget ge nagra negativa konsekvenser
for strandskyddet.

5.5.3 DAGVATTEN OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Planomradet &r oexploaterat och bestar idag av varierande vegetation. Kommunen
efterstravar att dagvattenflédena vid ny- och ombyggnation ska bibehallas pa maximalt
samma niva som fore forandringen, darfor ska dagvatten som uppkommer inom
planomradet omhéndertas lokalt. Den tillatna avtappningen fran planomradet faststalls i
dagvattenutredningen till ett befintligt 5-ars regn. En klimatfaktor pa 1,25 ska tillampas
vid berakning av dimensionerande dagvattenfloden efter exploatering. Planomradet har
ett strategisk lage med nérhet till recipienten Nedre Véttern.

Topografin inom planomradet varierar mellan plushdjderna + 95 till + 113 enligt
héjdsystemet RH 2000. Marken sluttar i vastlig riktning mot Képingsvégen. De naturliga
jordlagren inom planomradet utgors av en blandning av lerig silt och moran med
uppskattat jorddjup pa cirka 5-10 meter. Jordlagren inom planomradet bedéms ha lag
genomslapplighet och forutséttningar for infiltration beddms vara ogynnsamma.

Grundvattenniva har kontrollerats i tva nyinstallerade grundvattenrér mellan mars och
april 2023. Den observerade grundvattenytan ligger pa niva +111-112,5 i den 6stra delen
av planomradet och +93— +94,6 i den vastra delen av omradet. Grundvattenytans gradi-
ent foljer i princip markytan och motsvarar ca 0,7 — 3,6 meters djup under markytan.
Grundvattenytans niva kan forvantas variera med nederbordsforhallanden och arstid, och
kan darmed sta bade hogre och lagre an vad som observerats (PM geoteknik, daterad
2023-05-05).

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram (Pontarius AB, 2023-
07-01) i syfte att utreda dagvattenfloden och skyfallshantering efter exploatering.
Utredningen foljer Svenskt vattens publikation (P110).

Dagvatten inom och i angransning till planomradet leds ytligt till dikessystem langs
Kopingsvagen och vidare till recipienten Nedre Vattern. Lagpunktskartering genom
Scalgo Live (Scalgo Live, 2023) askadliggor ytliga rinnvagar omkring planomradet.
Identifierade rinnvégar &r i vastlig riktning ndrmast Kopingsvagen och sydlig riktning i
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den ostra delen av planomradet. | Gstra omradet av planomradet rinner dagvatten fran
uppstroms belagna omraden genom planerad bebyggelse. Foreslagen dagvattenhantering
i samband med detaljplanearbetet behdver beakta och omhénderta denna rinnvag for att
motverka eventuell skada pa planerad bebyggelse.

Figur 5. Ytliga rinnvagar inom och i anslutning till planomradet. Blaa heldragna linjer visar ytliga rinnvagar. Svart
heldragen linje markerar planomradet. Utklipp genomford dagvattenutredning.

Den beréknade reducerade ytan av framtida markanvandning inom planomradet uppgar
till 1,25 ha. Detta &r en 6kning pa 0,95 ha (9 500 m?) reducerad area som bidrar till 6kat
dagvattenflode fran planomradet. Okning beror pé att grénomraden inom planomradet
omvandlas till ytor med hdgre avrinningskoefficient.

| syfte att uppna en hallbar och robust dagvattenhantering inom planomradet foreslas
dagvattenanlaggningar bestaende av fordrojningsdiken i form av makadamdiken, en
nedsankt vaxtbadd samt en dagvattendamm (se figur 6). Utdver detta krdvs en robust
hojdsattning av angransande mark. Detta innebar att byggnader i storsta méjliga man
placeras pa hojdpartier och gronytor placeras i lagt belagna strak.

En dagvattendamm utgérs av storre nedsankta ytor som anvands for att bade fordroja och
rena dagvatten. Dessa ytor ar utformade for att hantera hoga floden, till skillnad fran
mindre gronytor vars framsta funktion ar infiltration och rening av dagvatten. En yta pa
cirka 400 m? erfordras for detta planomrade. Utredningen foreslar en placering i
planomradets vastra del, i anslutning till Képingsvagen.

Ett skyfallsscenario som motsvarar ett klimatanpassat skyfall med 100 ars aterkomsttid
har analyserats med Scalgo Live. Karteringen visar en ansamling av vatten langs med
Kopingsvagen med staende vattendjup upp till 30 cm. Lagpunkten bestar av ett vagdike
som har till funktion att omhénderta dagvatten fran vagkroppen. Inga uppenbara risker
géllande skyfall har identifierats inom utredningen. Ett genomférande av planen anses
vara sakert mot skyfall forutsatt att utredningens rad och tillampningar utfors.
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Figur 6. Figur visar foreslagen schematisk avvattningsplan. Utklipp fran bilaga B, dagvattenutredning 2023-07-01.

Dagvattenutredningen foreslar anlaggning av en ny dagvattenledning som kommer korsa
Kdpingsvagen och vidare ut till Nedre Vattern. Foljaktligen kommer ett nytt
dagvattenutlopp behova anlaggas i samband med exploateringen. Denna atgard kréaver
samverkan med Trafikverket som har vaghallaransvar 6ver Kopingsvagen och
Lansstyrelsen i Vastmanland som har tillsynsansvar 6ver all vattenverksamhet. Atgarder
pa befintlig ledning samt for att placera en ny dagvattenledning kraver tillstand av
vaghallarmyndigheten enligt 44 § vaglagen (1971:948). Lansstyrelsen ska informeras om
foreslagna atgarden genom en anmalan om vattenverksamhet framtagen av
Skinnskattebergs kommun, forutsatt att kommunen avser att fullfélja 16sningarna som
utredningen foreslar.

Pa plankartan regleras ytor for dagvattendamm och véxtbadd. Gatan inne i omradet ar
dimensionerad for att mojliggora uppforandet av makadamdike. | den Gstra delen av
planomradet, inom kvartersmark, regleras marken med ett tre meter brett bebyggelsefritt
omrade. Syftet med regleringen dr att sékra ytan for anlaggning av dike (se figur 6).
Samtliga regleringar syftar till att skapa en robust dagvattenhantering i enlighet med
genomford dagvattenutredning.

5.5.3.1 Konsekvenser
Planforslaget innebér att oexploaterad mark tas i ansprak for ny bebyggelse, anslutningar
samt parkering. En konsekvens &r att marken till storre del an idag hardgors. Genomférd
dagvattenutredning ger forslag pa atgarder for att sakerstélla en hallbar
dagvattenhantering. Givet att dessa atgarder genomfors i kombination med regleringar i
plankartan bedéms planomradet inte leda till nagra negativa konsekvenser i detta
avseende.
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5.5.4 NATUR

Omradet bestar idag av naturmark med varierande vegetation. | vast, narmast
Kopingsvagen, vaxer 1ovskog som domineras av stora bjorkar och aspar. | 6st finns
yngre l6vskog som domineras av bjork och asp. Mitten av omradet domineras av asp,
bjork, ronn, gran och salg. Omradet &r dikat och det forekommer nagra stigar.

Vaster om planomradet finns landskapsobjektet Hedstrommen och dess sjosystem som ar
utpekat i Vastmanlands Naturvardsplan for 2020. Oster om planomradet finns ett
néarstrovomrade dar bland annat naturvardsobjektet ”Aspebobacken” aterfinns, vilket ar
ett vardefullt meandrande vattendrag.

En naturvardesinventering (Skinnskattebergs kommun, 2023-06-30) for planomradet har
tagits fram parallellt med att detaljplanen varit ute pa samrad. Inventeringen har
avgransat totalt tre naturvardesobjekt inom planomradet, ett med patagligt naturvarde
(naturvardesklass 3) och tva med visst naturvarde (naturvardesklass 4). Vérden for
biologisk mangfald som patraffats ar framst knutna till 16vskogen narmast
Kopingsvagen, vilket ar det omrade som klassats med naturvardesklass 3, ett patagligt
naturvarde. Inga delar av planomradet som har identifierats omfattas av det generella
biotopskyddet. Inga sarskilt skyddsvarda trad finns inom omradet. Planomradet omfattar
flera diken men inga naturliga vattendrag, varpa de inte omfattas av det generella
strandskyddet.

| omradets sydvastra del finns en naturlig kalla, som enligt inventeringen utgor det enda
vardeelementet inom planomradet. Kéllan ar placerad inom omradet med
naturvardesklass 3, patagligt naturvarde (se figur 7). Kallkallan finns d&ven med i SGU:s
karta 6ver kallor dar den namnges som Masbo-Yngves kalla. Kallan ger atkomst av vat-
ten aven under mycket torra perioder vilket &r en naturlig forutsattning som bidrar till
den biologiska mangfalden. Naturvérdesinventeringen bedomer att den naturliga kallan
som identifierats i falt bor bibehallas med minsta méjliga paverkan. Eventuell paverkan
pa kallan ar samradspliktig enligt 12 kap 86 miljobalken. Kallan ar utmarkerad pa
plankartan och skyddas av anvandningsomradet PARK.

Omrade 4

Figur 7 Bild fran naturvardesinventering (2023).
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Intill Képingsvégen planlaggs marken med anvéndningen park. Regleringen sakerstaller
att ytan med naturvardesklass 3 samt den naturliga kéllan kan bevaras i sin helhet.
Regleringen innebar ocksa att en tydlig gronstruktur bevaras som dven kan fungera som
en buffert mot Képingsvéagen och den nya exploateringen.

Skogen som omger planomradet paverkas inte av en framtida exploatering. | och med
gatans placering i omradet bedoms tillgangligheten till omgivande natur vara god.

5.5.4.1 Konsekvenser
Detaljplanen innebar att tidigare ej ianspraktagen mark tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse och gatumark. Exploatering pa naturvérdesklass 4 medges. Omradets
karaktar kommer att fordndras i och med planens genomférande.

Genomfoérd naturvardesinventering gor bedémningen att den sammantagna
paverkansgraden inte ger nagra negativa konsekvenser for naturvarden och biodiversitet
pa regional eller nationell geografisk skala. Den sammntagna paverkansgraden pa lokal
niva bedéms ge vissa-ringa negativa konsekvenser for naturvarden och biodiversitet.

Detaljplanen reglerar sa att omradet med naturvardesklass 3 samt den naturliga kallan
undantas fran exploatering.

5.5.5 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden kommer paverkas i och med detaljplanens genomforande. Stor del av
vegetationen kommer forsvinna for att mojliggora foreslagen exploatering. Gréna
kvaliteter kommer sparas i anslutning till Kdpingsvagen men vegetationen kommer
glesas ut for att mojliggora anldggandet av dagvattendamm, i enlighet med slutsatserna i
genomford dagvattenutredning.

5.5.5.1 Konsekvenser
Landskapsbilden kommer framfor allt paverkas sett fran Képingsvagen samt fran
befintlig bebyggelse i norr. Reglering i plankarta vad géller utnyttjandegrad och héjder
bidrar till att landskapet bortom planomradet fortfarande kan upplevas. Konsekvenserna
pa landskapshilden bedoms darmed vara godtagbara.

5.5.6 NATURRESERVAT
Inga naturreservat finns inom eller i anslutning till planomradet.

5.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Dominerande bullerkélla ar Képingsvéagen (vag 233) som passerar vaster om
planomradet. Vagen ar mattlig trafikerade med cirka 2000 fordon/dygn. Hastigheten &r
begransad till 80 km/h pa den aktuella strackan.

Norr om planomradet finns bostader och kommunala verksamheter. Med tanke pa
verksamheternas karaktar samt avstand till planomradet bedéms risken for
omgivningsbuller vara lag.

Antagandehandling
18



Detaljplan for del av Vatterskoga 4:106 (Aspebécken)

Bullernivaerna for bostader ska félja regeringens forordning for trafikbuller.

Gallande forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359)
innehaller bestammelser om riktvarden for buller utomhus fran vagar, spartrafik och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid bedémningen av om
kravet pa forebyggande av olagenhet for méanniskors halsa i plan- och bygglagen &r
uppfyllt i planlaggning, bygglov och férhandsbesked.

Buller bor enligt forordningen inte overskrida:

e 60 dBA ekvivalentniva vid fasad (65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hogst
35m2)

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

En bullerutredning har tagits fram i syfte att utreda buller fran végtrafik (dat. 231208,
Tyréns). De hogsta ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad aterfinns for de huskroppar
narmast vag 233. Ljudnivaerna beraknas till 54 dBA, dvs. inom riktvardet. Riktvarde for
ljudniva uppfylls vid samtliga husens fasader med god marginal (se figur 8).

For husen narmast vag 233 beraknas utomhusytorna pa den véstra sidan om
huskropparna ligga mellan 50 och 60 dBA ekvivalent ljudniva, det vill saga 6ver
riktvarde for tyst uteplats. Endast ytorna dster om husen uppnar riktvarde for ekvivalent
ljudniva under 50 dBA. Den maximala ljudnivan beréknas vara 70 dBA eller lagre runt
hela husen forutom pa mindre omraden pa sidan mot vag 233. Ytorna runt de 6vriga
husen i utredningsomradet beraknas ha en ekvivalent ljudniva under 50 dBA samt
maximal ljudniva under 70 dBA och uppfyller darmed riktvarden for tyst sida. For
bostadsbebyggelsen narmast vag 233 bor tyst uteplats darfor placeras pa den Gstra sidan,
bort fran véagen, vilket regleras med planbestammelse pa plankarta [mi], samt
planbestdammelse om villkor for startbesked [az] For 6vriga hus finns inga begréansningar
for placering av tyst uteplats.

Slutsatsen fran utredningen &r att riktvarden for trafikbullerférordningen uppnas utan
begrésningar vad galler vare sig husutformning, planlésningar eller byggnadshdjd.
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A

Dygnsekvivalent ljudniva
Hogsta frifaltsvarde vid fasad e
samt judnivaer 1.5 m dver mark ) ° B

..<550dBA
[ 550<=_..<60.0dBA
[E 600<=.. <650dBA

= 650<=_.<70.0dBA
[_700<=_<750dBA
[ 750<= ... <80.0 dBA
I 30.0<=_. <850dBA
I 350 <= .. <90.0dBA
I 900 <= .. dBA

Figur 8. Utklipp fran genomférd bullerutredning. Karta visar dygnsekvivalent ljudniva fér fasad och uteplats,
prognosar 2040.

5.6.1.1 Konsekvenser
Konsekvenserna for buller inom omradet antas vara begransade, utifran genomford
bullerutredning. Inga regleringar bedéms som nddvéndiga for att klara géllande
riktvérden vid fasad.

5.6.2 RISK FOR OLYCKOR

| planomradets vastra del passerar vag 233, Kopingsvagen. Vagen ar rekommenderad
transportled for farligt gods (primar vég), vilket innebér att vagen i forsta hand ska
anvandas for genomfartstrafik med farligt gods. Riskerna med farligt gods kan bli
forhojda nér bebyggelse finns i ndra anslutning till en vég eller jarnvdg, men aven vid
viss utformning av infrastrukturen. Konsekvenserna av en olycka med farligt gods beror
pa i vilken utstrackning som méanniskor vistas inom riskzonen for utslappet.

Avstandet mellan vag och foreslagen bostadsbebyggelse ar som minst 60 meter. Tilltankt
bebyggelse ligger pa en hogre markniva an Kopingsvagen. Intill Kopingsvagen planlaggs
marken som park och gata vilket sakrar ett bebyggelsefritt omrade med lag persontéthet
intill vagen.

Med anledning av ovan har en riskutredning tagits fram i syfte att utreda olycksrisk
kopplad till transport av farligt gods inom planomradet (dat. 231205, Tyréns).
Vérderingen baseras pa individrisk. Mot bakgrund att omradet i anslutning till
planomradet har lag befolkningstathet och att individrisknivaerna ar laga pa de avstand
dar bebyggelse ar planerad, utfors inga berédkningar av samhallsrisk.
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Riskutredningen beddmer att risker kopplade till transport av farligt gods pa lansvag 233
ar acceptabla for planerad markanvandning cirka 90 meter fran vagen. For
bostadsbebyggelse som planeras narmare vagen an 90 meter foreslar utredningen
riskreducerade atgarder for att hantera risken. Planerad utformning med enbostadshus
och lag befolkningstathet utgor i sig en riskreducerande atgard. Enbostadshus innebar att
det finns goda mdjligheter att utrymma bostader vid behov. For att ta hansyn till den
nagot forhojda risken ska det vara mojligt att utrymma bostader som planeras narmare an
90 meter bort fran riskkallan. Detta sakerstalls med planbestammelse pa plankartan [m.],
samt med planbestammelse om villkor for startbesked [az].

5.6.2.1 Konsekvenser
Konsekvenserna for olycksrisk kopplad till transport for farligt gods beddms som
acceptabel. Detta forutsatt att bebyggelsen ndrmast vagen uppfors med riskreducerande
atgarder i enlighet med genomford riskutredning. Planbestammelse om att det ska vara
mojligt att utrymme bostaderna narmast vag 233 bort fran riskkallan aterfinns pa
plankartan.

5.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet ar belaget strandnara till Nedre Vattern och omfattas av potentiellt
riskomrade for skyfall (enligt Lansstyrelsen WebbGIS). Mellan befintlig vag och
planomradet finns mark som kan komma att 6versvammas Gver en meter.

Figur 9. Karta som visar flodeslinjer, samt potentiella riskomraden. Omradet avvattnas mot vést, ner mot Kopingsvéa-
gen. Planomrade ungefarligt markerat med svart streckad linje.

Yta for en dagvattendamm regleras i den véstra delen av planomradet, vars syfte ar att
fordrdja avrinningen och rena dagvattnet innan det slépps ut i recipienten Nedre Véttern.
Den ska utformas for att minska belastningen pa ledningsnét nedstroms genom att
utjamna flodet och forlanga den tid det tar for vattnet att na utloppet. Anlaggningen
fungerar genom att tillfalligt lagra dagvatten under perioder av héga fléden, till exempel
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vid kraftiga regn. Genom att sakta ner flodet minskar risken for 6versvamningar i
nedstrdms omraden och minskar belastningen pa dagvattensystemet.

Vid etablering av ny bebyggelse &r det viktigt att undvika skador vid 6versvamningar.
For att uppna detta foreslas en sakerhetsmarginal fran vattenytan som uppkommer vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Sakerhetsmarginal bor atminstone vara 0,2 meter Gver
forvantad vattendjup fran skyfall och fardiga golvnivan

5.6.3.1 Konsekvenser
Utifran givna forutsattningar och regleringar i detaljplan bedéms konsekvenser till foljd
av skyfall och 6versvamning vara hanterbara.

5.6.4 RISK FOR SKRED

Den véstra delen av planomradet ligger, enligt Sveriges Geologiska Undersdknings
(SGU) kartdatabas, inom aktsamhetsomrade for skred. Marken sluttar vasterut mot
Kopingsvagen och Nedre Vattern.

Enligt genomford geoteknisk undersokning (PM geoteknik, daterad 2023-05-05) beddms
det inte foreligga nagon risk for ras eller skred inom det undersokta omradet. Detta med
anledning av att jorden till storsta del utgérs av friktionsjord. Omradet har i snitt en
lutning pa 1:14 och jorddjupet ar relativt liten. Daremot ska lokal stabilitet vid schakt
beaktas.

Grundvattennivan ligger hogst cirka 0,7 meter under markytans djup i den 6stra delen av
omradet, dar torrskorpelera har patraffats. Vid schakt under grundvattennivan bor risk for
bottenupptryckning kontrolleras. Ytvatten i schakt kan forvantas via befintlig
vattenforande jord. Lanshallning bedoms kunna utféras inom schakt i filterférsedda
pumpgropar. Vid vat vaderlek eller vattenmattade forhallanden kan den siltiga jorden
erhdlla flytjordsegenskaper vilket kan komma att krava flackare slanter.

Plankartan sékerstaller att ingen bostadshbebyggelse far uppforas inom strandnara
aktsamhetsomrade samt aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. Pa plankartan ar
m 3 o den avsedda marken till stora delar
v Ned ¥ ASEBE reglerad som allmén plats park. En

®

Lob

Oure A« Mindre del av aktsamhetsomradet ar
o reglerad med mark som endast far
forses med komplementbyggnad [01].

Figur 10. Utklipp fran Sveriges geologiska underséknings kartdatabas.

Antagandehandling
22



Detaljplan for del av Vatterskoga 4:106 (Aspebécken)

5.6.4.1 Konsekvenser
Utifran slutsatserna i genomford geoteknisk undersokning samt regleringar i plankartan
bedéms risken for ras eller skred vara hanterad. Inga negativa konsekvenser forvantas i
och med detaljplanens genomférande.

Pa uppdrag av Skinnskatteberg kommun har Sweco Sverige AB utfort en dversiktlig
geoteknisk undersékning (MUR samt PM, daterad 2023-05-05). Undersokningen syftar
till att oversiktligt klarlagga jordlager- och grundvattenforhallanden och darmed ge de
geotekniska forutsattningarna inom planomradet.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken av ett tunt/osammanhangande lager lera-silt pa
moran mot Gster och lera-silt ndrmast sjon. Jorddjup for omradet ligger cirka 5-10 meter
inom hela planomradet. Djupet till berg har undersokts i tva punkter och konstaterades
att ligga pa 3,8 respektive 5,7 meters djup. Jordarter som ar grovkorniga, daribland
moran, har hogre barighet an exempelvis lera och silt som har mindre barighet och &r
mer sattningsbenégna.

Slutsatsen i genomford geoteknisk utredning &r att aktuellt omrade har generellt goda
forutsattningar vad galler byggbarhet. Grundldggning av byggnader beddms kunna
utforas pa konventionellt satt med plattgrundlaggning eller pa utbredda sulor i naturligt
lagrad friktionsjord (pa forekommande moran). Ytlig grundlaggning forutsatter dock att
lasterna kommer ner jamnt samt att maktighet pa underliggande friktionsjord &r jamn
under byggnaden. All organisk jord samt eventuella finkornig jord skall grévas ur. En
detaljerad geoteknisk undersokning foreslas goras i senare skede for att faststalla vilken
belastning marken klarar av och om eventuella forstarkningsatgarder erfordras.

Teckenférklaring

Lera-silt

Moran
Morién, lera-silt

= = Grans planomrade

- - - - Grans bostader

D Majlig bebyggelse

Figur 11 Geotekniska markférhallanden inom planomradet. Kartunderlag fran Sveriges Geologiska undersok-
nings kartdatabas.

Grundlaggning av befintliga hus, norr om planomradet, bestar av grundmur pa berg,
grundmur med sula och en byggnad har grundmur med sula samt plintar till berg.
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5.7.1.1 Konsekvenser
Foreslagen bebyggelse ar huvudsakligen placerad pa mark som bestar av moran.
Bostaderna narmast Kopingsvagen placeras till viss del pa siltig lera (se figur 10). De
geotekniska forutsattningarna bedoms tillrackligt utredda. Aktuellt omrade har generellt
goda forutsattningar vad galler byggbarhet, varpa ingen reglering vad galler utférande
beddéms nddvéndig.

5.8 KULTURMILJO

5.8.1 FORNLAMNINGAR
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

5.8.2 KULTURMILJO

Genom ett samarbetsprojekt mellan Lansstyrelsen i Vastmanlands lan, Skinnskattebergs
kommun och Véstmanlands 1&ns museum har ett kulturmiljoprogram tagits fram for
kommunens kulturmilj6er, antaget av kommunfullméktige 2022-03-07 §22. Underlaget
redovisar vilka byggnader och bebyggelseomraden i kommunen som bedéms vara
sérskilt kulturhistoriskt vérdefulla.

Bostadsomradet Vatterskoga ar ett 1970-talsomrade med ett fatal olika villatyper,
samlade i sma och avgransade delar av omradet. Byggnaderna ligger inom vissa delar
tatt, vilket ger intrycket av att besta av par- eller radhus. Utformningen &r karaktaristisk
med fasader i mexitegel, brun-réd eller gul konststen med inslag av panel.

Langst soderut i omradet Vatterskoga, direkt norr om planomradet, finns bebyggelse fran
1960-talet, tidigare Skinnskattebergs folkhdgskola. Byggnaderna omfattas av
skolbyggnad, elevbostader samt rektorbostad. Senare tillagg ar ytterligare

Figur 12. Bilder hamtade fran Kulturmiljoprogrammet. Tidigare folkhdgskoleomréade med dess byggna-
der uppforda under 1960-talet.
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komplementbyggnader. En stor del av byggnaderna inom skolomradet har i
kulturmiljoprogrammet pekats ut som sarskilt kulturhistoriskt vardefulla. Bebyggelsen
har en genomarbetad 1960-tals tegelarkitektur, ar bevarade i sin helhet samt har en
genomtankt placering i miljon. Arkitekturen &r aterhallsam.

Planomradet &r det forsta av samhallet Skinnskatteberg som moter besokaren soderifran.
Planférslaget har reglerats med bestammelser for att sékerstélla placering, skala och
gestaltning.

Tillkommande bebyggelse regleras genom en hogsta nockhdjd som tillater bebyggelsen
att trappa upp fran en vaning till tva vaningar i planomradets ostra del. Skalan speglar
bebyggelsen direkt norr om planomradet, dar bebyggelsen narmast vagen ar uppford i en
vaning for att sedan trappas upp till tva vaningar (se figur 12). Ovriga
bebyggelseomraden i Vétterskoga ar uppforda i en vaning.

Planforslagets grundstruktur sékerstalls i plankartan genom ett bebyggelsefritt omrade
narmast Kopingsvagen samt planlagda gator inne i omradet. Regleringen vad géller
takvinkel och takutformning syftar till att spegla befintlig bebyggelse inom Vétterskoga.
Langst i 6st inom planomradet ar utformningen av takkonstruktionen mer fri. Detta
beddéms godtagbart i och med att omradet ligger avsides fran saval befintlig bebyggelse
som Kopingsvagen. Genom dessa regleringar beddms omradet fa en enhetlig struktur
som foljer befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Figur 13. Perspektivbild dver foreslagen bebyggelse. Till vanster: vy fran Kopingsvagen, norrifran. Till hoger: vy fran
Kopingsvagen, soderifran.

Detaljplanen tillater saval friliggande villor som sammanbyggda hus. For sammanbyggda
hus finns en planbestammelse som reglerar att varje husléanga ska utféras med en
forskjutning i djupled. Bestammelsen avser att koppla den nya bebyggelsestrukturen med
den befintliga strukturen direkt norr om planomradet, dar forskjutningar forekommer.
Likasa aterfinns en bestammelse som reglerar att radhus endast far ssmmanbyggas i 4
bostader, samt att avstandet mellan langorna bor vara minst 6 meter. Detta medfor att
langa radhuslangor undviks, att huskropparna bryts upp och att bebyggelsemonstret
darmed upplevs mer luftigt.
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5.8.2.1 Konsekvenser
Ett genomforande av detaljplanen innebér att ny bebyggelse mojliggors i anslutning till
befintligt bebyggelseomrade som ar utpekad som kulturhistorisk vardefull.

Plankartan har reglerats med planbestammelser som sékerstéller att befintlig skala i
omradet inte dverskrids. Typiska karaktarsdrag regleras for den tillkommande
bebyggelsen, i syfte att spegla befintligt bebyggelseomrade norr om planomradet.
Detaljplanen mojliggor for kedjehus, parhus, radhus och fristaende villor.
Sammanbyggda hus innebér ett annat bebyggelsemonster an vad som aterfinns i stort i
Vétterskoga idag. Befintliga bebyggelsestruktur i Vatterskoga har till viss del en tat
struktur, vilket ger intrycket av par- och radhus. Tillkommande bebyggelsemonster
bedoms darmed inte skilja sig markant fran omkringliggande bebyggelse. Regleringar pa
plankartan bidrar till att bryta upp huskropparna och undvika langa radhuslangor som
kan uppfattas bryta mot befintligt bebyggelsemdonster.

Utifran regleringar i detaljplan bedéms tillkommande bebyggelse inte paverka
lasbarheten negativt for omradet norr om planomradet. Fore detta folkhogskolan med
tillhérande byggnader kan fortsatt upplevas. De negativa konsekvenserna pa befintlig
bebyggelse, kopplat till kulturmiljo, bedéms vara sma.

Planomradet &r oexploaterat och angransar i norr till bebyggelse med bostader,
kommunala verksamheter, en idrottsplats med inom- och utomhusplaner samt
verksamhetslokaler. Bortom detta omrade finns villor och smahusbebyggelse.

Kopingsvagen passerar planomradet i vast. En gang- och cykelvag ansluter till befintlig
bebyggelse och leder in till centrala Skinnskatteberg.

Nedre Vittern ligger vast om Kopingsvagen. Langs Nedre Vittern finns ett strak for
rekreation som foljer strandkanten mot den norra delen av sjon, mot centrala
Skinnskatteberg.

Marken Gster och séder om planomradet &r inte exploaterad. | Gster angransar
planomradet till skog.

5.10.1 BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen innebéar nya bostader inom Skinnskatteberg tatort, cirka 2 kilometer sydost
om centrum. Detaljplanen medger ny smahusbebyggelse, vilket kan forvéntas innebara
en inflyttning av barnfamiljer till omradet. Omradet bedoms ha god tillganglighet.
Malpunkter sa som skola, forskola och lekplatser &r tillgangliga till fots och cykel vilket
beddms som positivt ur ett barnperspektiv.

Inom omradet planeras for mindre kvartersgator. Med tanke pa omradets utformning
bedoms trafiken vara begransade till huvudsakligen boende i omradet. Hastigheten inne i
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omradet bedoms darmed bli 1ag vilket ocksa r en forsutsattning for barns mojlighet att
sjalva rora sig i sin narmiljo.

Passage Gver Kopingsvagen finns inte i anslutning till planomradet, likasa ar hastigheten
hog. Tillgangligheten dver vagen, framst for barn och unga, bedoms darmed som lag.

5.10.2 JAMLIKHET

Detaljplanen m6jliggor for en blandning av boendeformer i form av sammanbyggda hus
och friliggande villor. Detta bedoms som positivt ur ett socialt perspektiv da det
mojliggor for manniskor i olika aldrar och socioekonomisk bakgrund att flytta till
omradet. Flera malpunkter kan nas till fots eller med cykel. Ur ett jamlikhetsperspektiv
ar detta viktigt for att alla ska ha samma forutséttningar och tillganglighet till platsen.

5.10.3 TILLGANGLIGHET

Omradet har god tillganglighet, aven till fots och med cykel, vilket bedéms som positivt
ur ett barnperspektiv. Flera malpunkter, sa som skola, forskola, lekplats och
livsmedelsbutik finns inom 1-2 kilometers avstand. Cykelbana in till centrala
Skinnskatteberg ar delvis separerad fran biltrafik och sker i 6vrigt i blandtrafik pa gator
dar trafikflodena bedoms som laga.

5.10.3.1 Konsekvenser
Utifran givna forutsattningar och planomradets centrala lage i Skinnskatteberg bedoms
detaljplanen inte bidra till nagra negativa konsekvenser vad géller de sociala aspekterna.
Positiva konsekvenser av planforslaget &r att nya bostader tillskapas inom tatorten med
god tillgang till gang- och cykelkopplingar. Omradet omringas av grona vérden i tva
vaderstreck vilket bedéms bidra till positiva aspekter for boende i omradet.

5.11.1 LEDNINGAR

Nérmaste vatten- och avloppsledningar finns vid Helmers stig. Anslutning till
planomradet gors via dessa. Inne i planomradet placeras ledningarna i allmén plats gata.

For att mojliggora for en ny natstation inom omradet planlaggs for ett E-omrade om
15x20 meter. Byggbar yta & 10x10 meter och hogsta tillatna nockhdjd ar 4 meter. For att
uppfylla Stralsékerhetsmyndighetens allmanna rad (SSMF 2008:17) ska bostader place-
ras tillrackligt langt fran natstationer for att forhindra buller, samt minimera expone-
ringen for elektromagnetiska falt. Byggbar yta inom E-omradet omges av ett 5 meter
brett omrade dar byggnader inte far uppforas. Detta ger atkomst till natstationen, samti-
digt som tillrackligt avstand till bostadsbebyggelsen sakras. Vid uppforandet av natstat-
ionen ska stralningen matas och bedémas enligt ICNIRP:s riktlinjer, och tekniska atgéar-
der som skarmningsmaterial ska anvanda for att reducera stralningen.

Vattenfall har befintliga elanlaggningar inom planomradet, i form av en 11 kV kabel
hdgspanningsmarkkabel (avtalsservitut 19-1M2-92/7043.1). Kabeln skar genom
planomradets syddstra horn och sékras genom ett u-omrade i plankartan [u]. Anslutning
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till el- och telenat ar mojlig, kontakt med ledningsagare fordras. Den nya kabeln placeras
forslagsvis i ny foreslagen gata och ansluts till planlagt E-omrade.

2402081081 20361 ¥a(A A0GID1 AL 1S 13 DACR 4GV hadel e LASEAIMRNCD B4 St RARAR. . s
§

Figur 14 Ungefarlig placering 11 kV kabel. Bild fran Vattenfall, kartmaterial fran Lantmateriet.

Fiberanslutning finns i naromradet. Anslutning ar mojlig, kontakt med ledningsagare
fordras.

5.11.2 AVFALL

Avfallshantering planeras gemensamt inom planomradet, i form av ett miljéhus i
anslutning till in- och utfart till planomradet. Storsta byggnadsarea ar 50 kvadratmeter
och regleras pa plankartan. Nockhojd regleras till 5 meter. Avfallshanteringen ska utforas
i enlighet med kommunens renhallningsordning och de rekommendationer som anges i
Avfall Sveriges “Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsut-
rymmen vid ny- och ombyggnation”. Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Ar-
betsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angoringsplatser.

Avfallshanteringen ska folja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall kan sorteras i
miljobod, skap eller motsvarande, som ut6ver rest- och matavfall aven inrymmer utsorte-
ring av forpackningsmaterial, glas och tidningar. Infor projektering av ett avfallsutrymme
eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VVafabMiljo
kontaktas for att sdkerstélla forslaget till utformning.

Planomradet har ett strategisk lage med narhet till offentlig och kommersiell service.
Narmsta forskola finns inom 900 meter fran planomradet.Vardcentral, skola och andra
servicefunktioner finns i centrala Skinnskatteberg, cirka tva kilometer fran planomradet.
Anslutning for gaende och cyklister finns norr om planomradet och for bil via
Kdpingsvéagen.

Narmsta lekplats finns inom en kilometer fran planomradet. Narhet till motions- och
rekreatiosomraden finns i planomradets direkta narhet.
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5.13.1 TRAFIK

Planomradet nas via Kdpingsvagen (vag 233) som ar kommunikationsled for biltrafik in
till centrala Skinnskatteberg eller 6sterut mot Surahammar och vidare. Hastigheten pa
vagen ar 60 km/h och dvergar strax utanfor befintlig bebyggelse till 80 km/h. Végen
trafikeras av bade personbilstrafik och tunga fordon samt buss.

Fullt utbyggt kan planomradet rymma cirka 40-50 nya hushall, vilket medfor en 6kning
av trafik till och fran omradet.

Tidigt i processen studerades tre alternativa angoringsmojligheter till planomradet (se
figur 15). | alternativ 1 sker anslutning via Kopingsvagen. | alternativ 2 och 3 sker
anslutning via ldrottsvagen och Helmers stig alternativt nordést om planomradet via
befintlig parkering och verksamhetsomrade. Alternativ 2 och 3 valdes bort i processen
med foéljande motivering:

o Ett vattendrag korsar Helmers stig och vagbron har nyligen byggts om med ny
vagtrumma. Vagbron Over vattendraget ar dimensionerad for dagens trafikfloden
och kommunens bedémning &r att ytterligare belastning fran planomradet inte &r
genomforbart. Utrymmet dver vattendraget ar smalt och tillater endast en bil i ta-
get.

e | anslutning till vattendraget och vagbron finns minst tva fornlamning som &r
klassade som hyttomrade vilket forsvarar mojligheten till ytterligare ingrepp i
korsningspunkten.

e Skyddade arter har patraffats i samband med ombyggnationen av bron.

o Befintliga kopplingar med bil norr om planomradet (alternativ 2 och 3) ar
utformade som lokala infarter for att mojliggora angoring till verksamheterna.
Entréer och parkeringar med backrérelse ligger i direkt anslutning och 6kade
trafikfloden beddms som negativt for trafiksédkerheten.

e Alternativ 3 skulle innebéra en ny vagbro dver befintligt vattendrag och den nya
strackningen ligger inom strandskyddsomrade.
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In- och utfart sker via ny anslutningsvag mot Képingsvégen (alternativ 1 i figur 15) vil-
ket medfdor en ny korsningspunkt. Avstand fran den nya infarten till narmsta korsning ar
cirka 160 meter (vag 596) respektive 460 meter (Idrottsvagen).

T m—

Figur 15. Karta som visar de olika alternativen pa angoring till planomradet. Planomradet markerat i

rott. Lantmateriets karta som underlag.

Pa uppdrag av Skinnskattebergs kommun har Tyréns (trafikutredning, dat. 231208) utrett
forvantad trafikokning som det nya bostadsomradet genererar pa vag 233, for prognosar
2040. Utredningen syftade aven till att identifiera vilken korsningstyp som ar lamplig att
ansluta till vag 233. Den prognostiserade trafikméangden ar 2040 pa véag 233 i
Skinnskatteberg uppgdr enligt berdkning till 2700 fordon/dygn (ADT), inkluderat trafik
fran den tillkommande bebyggelsen.

Val av korsningstyp grundar sig i krav och rad fran Végar och gators utformning (VGU).
V&g 233 ar en tvafaltsvag med en hastighetsbegransning pa 80 km/h och trafikflodena &r
enligt prognosen 2700 fordon/dygn. Det réknas att ca 70% av de som svanger ut fran
bostadsomradet kommer svanga hdger in mot Skinnskatteberg och 30% kommer svanga
at vanster mot Vasteras. En sammanvagning av ovan faktorer, s som laga fordonsfloden
och relativt 1ag hastighet kombinerat med fler hogersvangande fordon, resulterar i att
korsningstyp A ar lampad for denna punkt. Enligt VGU klarar korsningstyp A av upp
emot 1300 fordon/dygn fran den anslutande vagen. Trafikméangden fran den anslutande
vagen berdknas vara cirka 200 fordon/dygn. Foreslagen anslutning ska utformas enligt
VGU.

Figur 16. Korsningstyp A enligt VGU. Utklipp fran genomford trafikutredning.
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Gatorna inne i omradet foreslas fa en korbana om cirka 5 meter. Intentionen &r att skapa
en smal lokalgata som uppmuntrar till laga hastigheter. Gatan in till omradet ska, foru-
tom korbana, sakerstalla dagvattenhantering i form av makadamdike.

Utfartsforbud aterfinns pa plankartan i de lagen dar korsningspunkter bedéms som
olampliga ur ett trafiksakerhetsperspektiv.

Gang- och cykelkopplingar finns till befintlig be-
byggelse norr om planomradet, i anslutning till
Helmers stig och Kompassvégen. Gang- och cy-
kelstraket leder in till centrala Skinnskatteberg och
sker delvis pa separat gang- och cykelbana, delvis
i blandtrafik pa mindre kvartersgator. Trafikutred-
ningen har utrett omkringliggande végar utifran en
sa kallad cykelbarhetsklassificering, dar cykelva- :
garna delas in i olika klasser beroende pa hur Figur 17. Blastreckad linje visar pa foreslagen
lampliga de anses vara for cykling. Utred- e eyl i o o
ningen foreslar en anslutning till planomradet

med cykel via befintliga interna strak norr om

planomradet (se figur 17). I och med en sadan koppling bedéms forbindelserna for gang-
och cykel in till centrala Skinnskatteberg som goda.

| den norra delen av planomradet planeras for en intern koppling for gaende och cyklister
som loper parallellt i vést-ostlig riktning. Straket blir bilfritt och syftar till att mojliggora
rorelse genom omradet. | plankartan regleras ytan som bebyggelsefritt omrade [g2, 62].

Cykeltrafik inne i omradet sker i blandtrafik. Detta antas inte medféora nagra storre kon-
flikter da hastigheten samt trafikrorelserna forvantas vara laga.

Langs Nedre Vattern, utanfor planomradet, 16per ett rekreationsstrak i nord-sydlig rikt-
ning. Det finns inte nagon koppling 6ver Kdpingsvéagen for gaende och cyklister i anslut-
ning till planomradet. Narmaste passage finns cirka 750 meter nordvast om planomradet.

5.13.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta busshallplats ligger langs Kopingsvégen, cirka 500 meter gangavstand fran
planomradet. Hallplatsen &r idag endast utformad med en stolpe ldngs végen. | dagslaget
trafikeras hallplatsen av busstrafik med malpunkt Skinnskattebergs station, varifran skola
och service nas inom gangavstand.

5.13.3 PARKERING

Bilparkeringar placeras i direkt anslutning till respektive bostad, inom kvartersmark.
Korttidsparkering langs med gata mojliggors for besokare.

Cykelparkeringar sker pa den egna fastigheten.
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5.13.3.1

Konsekvenser

Ett genomforande av planen innebar tillskapande av en ny korsningspunkt mot Képings-
vagen. Korsningens utformning ska félja rekommendationerna i genomfoérd trafikanalys
och konsekvenserna pa trafiknatet bedoms i och med det som godtagbara.

Tillskapande av gang- och cykelkoppling till befintligt vagnat, fran planomradet, bedéms
som positivt for att sékerstélla god tillganglighet till fots och cykel.

6 PLANERINGSUNDERLAG

| denna del av planbeskrivningen redovisas en sammanstéllning av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Grundkarta daterad 2023-02-10

Oversiktsplan for Skinnskatteberg 2014

Undersokning enligt 6 kap. 68 miljobalken (2010:900). Diarienummer MBN
2022-617-214

De utredningar som genomforts i samband med, eller som har anvants som underlag i
planarbetet ar:

Kulturmiljoprogram antaget av kommunfullmaktige 2022-03-07 §22.
Markteknisk undersokningsrapport (MUR) samt PM geoteknik, Sweco,
2023-05-05.

Dagvattenutredning, Pontarius AB, 2023-07-01
Naturvérdesinventering, Skinnskattebergs kommun, 2023-06-30
Bullerutredning, Tyréns, 2023-12-08

Riskutredning farligt gods, Tyréns, 2023-12-05

Trafikutredning, Tyréns, 2023-12-08

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del i planbeskrivningen redovisar organisatoriska fragor sa som tidplan,
genomforande tid, huvudmannaskap och ekonomiska fragor.

7.1.1 AGOFORHALLANDEN
Fastigheten Vétterskoga 4:106 dgs av Skinnskattebergs kommun.
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7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Exploatoren ansoker om bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark samt
bekostar nédvéndig fastighetsbildning. Exploatér kan utgdras av kommunen eller extern
part.

7.2.2 RATTIGHETER

Langs med Kdpingsvagen finns en befintlig ledningsratt. Enligt akt 19-GUN-371.1 &r det
en luftburen telekabel. Kabeln finns inte langre kvar varpa ledningsratten inte fyller
nagon funktion. Genom en forrattning kan ledningsratten upphavas.

I anslutning till in- och utfart mot Kopingsvagen, i planomradets vastra del, planlaggs det
for en gemensamhetsanlédggning [g1]. Syftet med gemensamhetsanldggningen ar att sa-
kerstalla gemensam avfallshantering samt parkering for omradet. | norra delen av plan-
omradet finns utrymme for gang- och cykelkoppling som dven denna planlaggs som ge-
mensamhetsanlaggning i plankartan [g2].

Exploat6ren ansvarar for och bekostar upprattande av eventuella
gemensamhetsanldggningar samt planering och anldggande av dessa. Ansokan till
Lantmateriet gors och bekostas av exploatéren. Bostadsrétts- och/eller
samféllighetsforeningar som bildas for anlaggningen ansvarar dérefter for drift och
underhall.

| planomradets sydostra del finns en befintlig hogspanningsmarkkabel (avtalsservitut 19-
IM2-92/7043.1), se figur 14. Denna planlaggs med ett 4 meter brett u-omrade [u].

Ovriga ledningar forlaggs i allman plats gata.

7.2.3 TEKNISKA ATGARDER

Detaljplanen foreslar anlaggningar for att hantera dagvatten inom omradet. Utbyggnad
av dessa bor ske i samband med anldggandet av gatorna for att kunna sérja god
dagvattenhantering och effektivt anlaggande. Strandskyddsdispens soks vid byggnation
av dammar och véxtbadd. Med stéd i MB, 7 kap. 18c8.

Intill infartsvéagen, i mitten av planomradet, planlaggs det for en ny nétstation som syftar
till att forsorja omradet med el [E]. Natstationen behdver komma pa plats tidigt i
byggprocessen for att sakerstalla kapacitet for omradet.

Detaljplanen mojliggor for gemensam avfallshantering inom kvartersmark for
bostadsandamal. Foreslagen miljébod placeras i anslutning till in- och utfart till
planomradet for att undvika onddig trafik inom omradet. Avfallshanteringen ska folja
kommunens riktlinjer om kallsortering. VVafabMilj6 tar hand om avfall mot avgift. Infor
projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska
kommunalférbundet VVafabMiljo kontaktas for att sakerstélla forslaget till utformning.
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7.2.4 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Inom planomradet kommer ny allmén plats skapas for gata och park. Utbyggnad av gata
behover genomforas innan den nya bebyggelsen kommer pa plats for att sakerstalla
angoring till den nya bebyggelsen.

Allman plats inom planomradet planlaggs med enskilt huvudmannaskap. Det innebér att
det ligger pa enskild huvudman att ansvara for drift och underhall. Mark avsedd for all-
man platsmark (park och gata) ska l6sas in alternativt upplatas till huvudman i enlighet
med 14 kap. 14-15 88 PBL. Kommunen/exploattren ansvarar for utbyggnad

7.2.5 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Vatten och avloppsledningar finns i naromradet. Kommunen ansvarar for ledningarna
fram till anslutningspunkt. Vattenledningar inom omradet foreslas placeras i gata. An-
slutning till befintligt nat gérs norr om omradet vid Helmers stig.

| dagsléaget finns inget antaget verksamhetsomrade for VA i Skinnskattebergs tatort.
Underlag for beslut dr under framtagande. Planomradet kommer inga i
verksamhetsomradet nar det inrattas. Skinnskattebergs kommun blir huvudman for
verksamhetsomradet.

7.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Skinnskatteberg kommun. Planavgift tas ut i
samband med bygglov. Avgiften tas ut i enlighet med faststalld taxa.

Exploattren bekostar och utfor de byggnader och anldggningar som mdjliggors genom
denna detaljplan, inklusive nya in- och utfarter. Exploat6r kan utgéras av kommunen
eller extern part. Exploatéren ansvarar for och bekostar upprattande av eventuella
gemensamhetsanlédggningar samt anldggande av dessa. Ansokan till Lantmateriet gors
och bekostas av exploatdren. Skinnskattebergs vagforening, gemensamhetsanléaggning
GA:5, kommer att ansvara for skotseln av allmén plats (park och gata). For detta kommer
en arlig avgift tas ut.

De huvudsakliga fastighetsrattsliga atgarderna kommer att avse eventuella avstycknings-
och regleringsatgarder. Exploator initierar och bekostar den fastighetsbildning som
behovs for att genomfora detaljplanen. Kommun/exploator initierar och bekostar
forrattning for upphavandet av ledningsrétten langs med Kopingsvagen.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar inom planomradet utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatéren.

Kommunen ansvarar for drift av vatten och avlopp fram till anslutningspunkt. Vid
pakoppling till anslutningspunkt tas en engangsavgift ut. Anslutningsavgifter erlaggs
enligt taxa.
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7.4.1 GENOMFORANDEAVTAL

Inget exploateringsavtal har upprattats i samband med framtagande av denna detaljplan.
Detta med anledning av att kommunen &dger aktuell fastighet.

| det fall kommunen séljer marken till privat exploator kan olika genomférandeavtal bli
aktuella, sa som exploateringsavtal eller markanvisningsavtal.

7.4.2 TIDPLAN

Samrad: Q2 2023
Granskning: Q1 2024
Antagande i Q3 2024
Laga kraft: Q4 2024

7.4.3 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 180 manader (15 ar) raknat fran det datum da planen vunnit laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att fa sitt bygglov beviljat i en-
lighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller
upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

7.4.4 MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av kommunstyrelsen.

Detaljplanen har uppréttats av Carlstedts arkitekter AB i samarbete med Milj6- och
byggnadsforvaltningen samt sektor Teknik och service pa Skinnskattebergs kommun.

Miljo- och byggnadsférvaltningen

POSTADRESS Skinnskattebergs Kommun, 739 22 Skinnskatteberg
BESOKSADRESS Kommunhuset, Kyrkvégen 7 TFN 0222-51 55 00
E-POST Kommun@skinnskatteberg.se WEBBPLATS skinnskatteberg.se
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