. ( Diarienummer MBN 2022-458-214
Skl n nSI(atteb rgS Planens beteckning Centrum (Prastgarden
‘xpm un 1:90 med flera)
N Paborjad 2022
Kultvrriket L Bergslages Antagen av datum

Kommunstyrelsen
Laga kraft datum
Genomfgrandetid 5ar

Detaljplan for Centrum (Prastgarden 1:90 med flera)

Skinnskattebergs kommun, Véstmanlands lan

Antagandehandling

Standardftrfarande

Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS 2021:785)
2024-02-09




Detaljplan for Centrum (Prastgarden 1:90 med flera)

INNEHALLSFORTECKNING

1 HANDLINGAR ..cuveevierreesseesseesseessesssesssesssesssesssesssesssesssessstssssssstssstssssssstssstssssssstssssssstssssssstssssssssssssssssssssans 3
2 PLANPROGESSEN .....veeeteisseisseessesssesssesssesssesssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnses 3
3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN .....ceovtietrerereseseseesesssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnses 4IN
3L SYFTE ettt ettt et e e ee et et e et et et e et et e et ee et et e ete e eueeaeat et e eaea e et e eae e et e ee et eueeaeteteeaeateaeeae et eneeae et eneeeeaneneenennenes 4
3.2 DETALIPLANENS HUVUDDRAG ...ttt ettt eeeet et eeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseesesesaeaeeseseeeesessessesessesseneseessenesneasenes 4
3.3 ALLIVIAN PLATS oeeeeeteee et eeeeeee et eeeeeteteeeeeeeneseeeeeresseatenesseneenesseesesesaeasereseesenesaeneereseeneerenseesenesseasereseensenesneneenens 5
34 KVARTERSIVIARK ..ot eeeeeee et et e see et eteeseteneseeeeenesaeeesesaeaeereseesenesaeeeneseensenesneesenenseasereseeneenesneneenes 5
3.5 BEFINTLIG BEBYGGELSE .....eeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeee et et eeeeeeeneseeesenesseeesesseeseseseeesenesaeseresseseresaeesenesseeseressensenesnensenens 9
4  MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR .....eeeeererererereseiesessseisssessessssssssssssssssesssesssesssesssesssesssesssesnsens 10
4.1 ANVANDNING AV KVARTERSIMARK ... teveeeeeeeeeeeeee et eeee e et eeeeeeeeseeeteeeseeeseseseeesesesseseseseesseseseeesesessesseneseessenens 10
4.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSIMARK .....oveteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeseeeseesseneseensenens 10
5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER.......ccoceerteerueesnecsneessesssesssesssesssesssesssesssesssessssssnes 12
5.1 KOMMUNALA ...ttt e ettt eee e e e et et eeeeeese et eee et eeeeaeaeeaeeaeneeseee et eseeeeaeesesseneesesseneeseaaeeeeresseseeeenaeneene 12
5.2 RIKSINTRESSEN w..eeeeeeteteeteteeeeee et eee et et eeeeeeeeeseeae et eeseseesesseaeesesaeseeseeseneesese et eseeseneesesseneesesseneeseseeneereseeneeeeneeneens 14
5.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILIOBALKEN .....veveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseeeeeeeneeeeeseeeneeanene 14
5.4 MILJOKVALITETSNORIMER ...eeeeteeeeteteeeeeteeeeeeeeeeeeetesesee et eseseeteneseeeeeneseeetesenseteneseeteneneentenesaeeereseeseeneseeneene 14
BB IMIILIO) <ottt et et e et et e et et et et et e et et e R e aee et e e et eetene et et erent et erene et e enaenteneaae e enenee et erenneeene 15
5.6 HALSA OCH SAKERHET -ttt et eeeee et eeeeeteeeeeeteteeeeetesese et eseseetenesseeteneseeetesenseeteseseentereseentereneentereneetereneeneene 19
5.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN ... v eeeeeeee et eee et e ee et e e e e eeeeeeeeeeeseeeeseeeseeseeeseaeeeaseeeesaeeesneaseeeeeaesessaeeeens 24
S8 KULTURIMILIO .ottt ettt et et e e et enes et sa e s et esen et sseneteseneesseseeesenenesaeneesenenenesnenneeenens 25
5.9 FYSISK IVIILIO ettt ettt et et eee et e e ee et e e se et e aeee et e e se et eaese et ereseeasereseeeseresae e eresaennene 27
5.10 SOCIALA ASPEKTER ...veeeeveeeeeeeeeeeeeeeeteseeeteseeeteseseetsseneesasesestssessasesesesessenssesenesssseneasesenesesseneesenesessssennesenens 27
SLLT TEKINIK oottt ettt et e et et e ee et e se et eeese et eeese et eress et eaeseeeseeese et erese et eress et ereseensereseesereseeseresaennens 27
512 SERVICE ..ttt et eeeeee et et eeee et et eeeeeteseseeet et eseeateseneeateseseeeteneseenteseneeateseneeataseneentereneentareneeneeneneeteneneeneene 28
5.13 TRAFIK OCH PARKERING ..ottt eeeeteeeeeeeeteeeeeteteseeeteseseeteneseeseeseseeeteseneeeteneseenteseseeneeneseeeeneneeeeneseeneene 28
6 PLANERINGSUNDERLAG ......eeevereeieerssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssesssssnne 29
5.1 KOMIMUNALA ...t e et et eeee e e e eeet et eeeest et ese et esesae e eneeeestenese et eneneeateseseentereneentaseneentereneeeeneneeneene 29
5.2 UTREDNINGAR ...ttt eeeeeee et et eueeteseseeteseeetesenetaseseesaseseessesetesesesessenesesesesssesnsesenesesseseetenenenssneneeeenens 29
7 GENOMFORANDEFRAGOR.......cueetitrriereeititeseesestestesesssssestestessssesentessessssessestessossasentensessossnsentensessssnss 29
7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARY ...ttt eeeee et ere et ee et enesee et enesee et enese et eneseeseneseesereseeesenenaeeene 29
7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ..ottt teteee e eseteeee ettt seseseseeseseseesastesatasesesenenenenesensaesenenenssnenas 30
7.3 TEKNISKA FRAGOR ...ttt teeeeeee e eerteteteteseseseseseneseaeetetsesesesseseseneesaratetataseseseneneneneseasaeeenenenesnenas 30
7.4 EKONOMISKA FRAGOR ...ttt et et e e e et e tee et e ee et e eaeee et eeeee e eeeae et eaeee et eueeeaesaeenaeenens 31
7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR ...ttt et e eee et eee et eeeeeeetee et eeeeeeteeeeeeeeee et eeeeeaeeeeet et eaeeeneeaeeeaeenens 31
Antagandehandling

2(32)
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1 HANDLINGAR

e Planbeskrivning (denna handling), 2024-02-09

e Plankartai A3 i skala 1:1000, 2024-02-09

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2022-11-01
e  Samradsredogdrelse, 2023-10-24

e  Granskningsutlatande, 2024-02-09

e  Fastighetsforteckning* 2023-05-31

*|lamnas vid forfragan

2 PLANPROCESSEN

Detaljplanen tas fram enligt standardforfarande (PBL 2010:900, SFS 2021:785).
Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan &r férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede. Dialog fors med lansstyrelsen, berérda myndigheter och
kommuner, kinda sakégare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Efter samradet
sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar
i en samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Innan planen antas ska kommunen lata planforslaget granskas under minst 2 veckor.
Infor granskningen ska kommunen underratta de som berors av forslaget, exempelvis
sakagare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet. Den som vill lamna
synpunkter ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra
mindre &ndringar av planen. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans med kommunens
forslag till eventuella revideringar i ett granskningsutlatande. Aven synpunkterna fran
samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter
antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov/dndrad anvéndning kan dérefter
medges.

Antagandehandling
3(32)



Detaljplan for Centrum (Prastgarden 1:90 med flera)

Plankarta framtagen enligt Boverkets foreskrift (2020:5) om detaljplan samt allmanna
rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan. Denna planbeskrivning &r
framtagen enligt Boverkets foreskrift och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Denna del av detaljplanen innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de
Overvéganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

3.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en utveckling av kvarteret genom en mer
flexibel anvandning med bostader samt handel och verksamheter.

3.2 DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen mojliggor for nya bostader i centrala Skinnskatteberg samt skapar
forutsattningar for en flexibel anvandning av verksamhet och handel inom omradet.
Planforslaget medger cirka 15 nya bostader samt sakerstéller befintlig verksamhet pa
platsen.

Planomradet &r belaget i centrala Skinnskatteberg och omfattar fastigheterna Prastgarden
1:90, Prastgarden 1:111 samt Prastgarden 1:14, Prastgarden 1:116. Planomradet &r totalt
cirka 8500 kvadratmeter.

Antagandehandling
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Figur 1. Planomradet med akfuell fastighetsindelning.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att ytor tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse.
En konsekvens av detta ar att befintligt bostadshus pa fastigheten Prastgarden 1:90
beviljas rivas.

Planforslaget ar forenligt med gallande dversiktsplan.

3.3 ALLMAN PLATS

Planomradet omfattas inte av allman platsmark.

3.4 KVARTERSMARK

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgora allméan plats
eller vattenomrade. | plankarta framgar vilken anvandning som ér tillaten inom
kvartersmark.

Omradet planlaggs for nya bostader samt verksamhet, detaljhandel och centrum.

3.4.1 BOSTADER

Inom den sodra delen av planomradet foreslas bostadsbebyggelse [B] i form av radhus
och flerbostadshus. Radhus planeras i anslutning till VVatterbostigen och blir en ny
bostadstypologi i centrum, vilket bidrar till en mer blandad bebyggelse. Flerbostadshuset
planeras i anslutning till Centralvagen och far, utéver bostader, innehalla
centrumverksamheter [C]. Lokaler for centruméandamal medges endast i bottenplan [s].

Bebyggelsen for bostaderna regleras genom nockhdjd, dar flerbostadshuset regleras med
en nockhojd om 16 meter [h3] och radhusen med en nockhdjd om 8 meter [hi]. Detta
mojliggor for ett flerbostadshus i tre vaningar och radhus i tva vaningar med inredd vind.
Utnyttjandegraden regleras genom storsta byggnadsarea inom respektive
egenskapsomrade, for flerbostadshus 300 kvadratmeter [es] samt raduhusen 210
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kvadratmeter [es]. Komplementbyggnad om max 20 kvadratmeter far uppforas per
bostad och regleras till omradet for radhusbebyggelse [es].

En reglering om att endast komplementbyggnad [62] om 120 kvadratmeter [es] far
uppforas aterfinns inom del av anvandingen bostadsandamal [B]. Bestammelsen syftar
till att mojliggora for en fristdende gemensamhetslokal om cirka 70 kvadratmeter. Ovrig
byggratt kan anvandas till forrad eller garage om behov finns. Nockhojd regleras till 4,5
meter [hz].

Né&rmast Centralvdgen regleras plankartan med en remsa om cirka 5 meter som syftar till
att sakerstalla att inget byggnadsverk far uppforas i direkt anslutning till vagen [61].
Planbestammelsen syftar till att uppna god trafiksakerhet i omradet men avser dven att
sakerstalla att tillkommande byggnad ansluter till befintlig karaktar i omradet. For att
ytterligare ansluta till befintlig karaktar i omradet har huvudbyggnaderna for
bostadsandamal reglerats med [p1] Huvudbyggnad ska placeras med kortsida/gavel
mot Bergstigen. Pa sa vis sakerstalls att huvudbyggnader foljer befintlig struktur med
langsida mot gata samt att rummet mellan radhus och flerbostadshus fredas. Den
obebyggda ytan inom omradet kan exempelvis fungera som bostadsgard eller liknande.
Tankta radhus i planomradets sydostra del ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgréns [p2]. Placeringsbestdammelserna bidrar dven till att skapa en ljuddamad
sida pa motsatt sida om byggnaden, dér uteplats kan anordnas.

Regleringarna av bebyggelsens placering mot Centralvagen bidrar aven till
oversiksplanens mal om att forstarka gatukaraktaren genom fortatning. For att ytterligare
forstarka gaturummet regleras aktuellt omrade med [b1] Entréer ska finnas p& husets
langsida, mot Centralvagen.
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[

Figur 2. Skiss 6ver majlig exploatering pa fastigheterna Prastgarden 1:90 och Prastgarden 1:111. Flerbostadshus mot
Centralvagen samt radhuslanga mot Véatterbostigen. Skiss ateljé Wijgard arkitektur.

Figur 3. Illustration fran Cehtralv'agen. Forslag pa nytt flerbostadshus till hoger i bild. lllustration: 'Ateljé Wijgard
Arkitektur.
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TYPSEKTION ALT A:1, med fullhog souterringvaning it gatan
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TYPSEKTION ALT A:2, med forhojd viningshajd pa del av bottenvaning mot gatan

Figur 4. Sektion dver omradet. Ateljé Wijgard Arkitektur.

Foreslagen bostadsbebyggelse beddms bidra till att definiera stadsrummet tydligare och
oka stadskaraktaren vid planomradet. Regleringar i plankartan vad galler placering,
hojder och utbredning av foreslagen byggnation bedéms inte paverka insyn eller
skuggning for omkringliggande bebyggelse.

3.4.2 VERKSAMHETER

Inom den norra delen av planomradet foreslas en flexibel anvandning som mojliggor
detaljhandel [H], centrum [C] samt verksamheter [Z].

Anvandningen verksamheter innefattar olika typer av verksamheter som har begrénsad
omgivningspaverkan, i enlighet med Boverkets allmanna rad (2020:2) om
omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktar. | anvandningen ingar till exempel lager, verkstader och
serviceverksamheter s& som fordonsservice. Aven partihandel ingér i anvandningen. Fran
verksamheter med begransad omgivningspaverkan ska endast begransade stérningar fran
buller, lukt eller ljus forekomma. Verksamheter med storre paverkan ar inte lampligt
inom anvandningen eller pa platsen. Inom anvandningsomrade dar verksamheter medges
aterfinns en planbestammelse som sakrar att tekniska anordningar ska placeras sa att
storningar minimeras och begrénsas [mz2].

Forsaljning av varor (handel) innefattar bade dagligvaruhandel och séllankopshandel.
Detaljhandel omfattar alla slag av kép och forsaljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Med anvandningen centrum avses all sddan verksamhet som

behover ligga centralt eller pa annat sétt ska vara latt att na for manga manniskor.

Inom foreslagen anvandning, pa fastigheten Prastgarden 1:14, finns idag en matvarubutik
som i plankartan regleras med en hogsta byggnadsarea om 1250 kvadratmeter [e2] samt
en nockhdjd om 8 meter [h1]. Detta motsvarar befintlig byggnad pa platsen idag, men
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tillater en hogre nockhajd for att mojliggora for eventuell pabyggnad eller annan
byggnad for handel i framtiden. Mot Centralvdgen och Fagerstavagen regleras del av
marken for att sdkerstélla att inget byggnadsverk placeras i direkt anslutning till vagarna

[61].

| det norddstra hornet (fastighet Préastgarden 1:116) av planomradet finns idag en nedlagd
drivmedelstation som &r tagen ur drift. For marken foreslas en flexibel anvandning dar
forutom centrum och handel, ocksa mojliggors for verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet dr 280 kvadratmeter
och regleras med en nockh6jd om 8 meter [e1, h1]. N&rmast Fagerstavagen regleras
plankartan for att sakerstélla att ingen byggnad far uppforas i direkt anslutning till vagen
[03]. Planbestammelsen mojliggor att befintligt skarmtak som star i anslutning till
Fagerstavagen inte blir planstridig. Inom samma egenskapsgrans regleras &ven att
marken far 6versvammas [mz], detta med anledning av att det finns en naturlig lagpunkt i
omradet som riskerar 6versvammas vid skyfall.

3.5 BEFINTLIG BEBYGGELSE

Aktuellt omrade ar belaget i centrala Skinnskatteberg och avgransas i norr av
Fagerstavagen, i soder av Bergstigen samt Centralvagen i vast och Vatterbostigen i 6st.
Omradet &r cirka 8500 kvadratmeter stort.

Inom planomradet finns idag ett fatal byggnader; en fore detta drivmedelstation
(fastighet Préastgarden 1:116), en handelslokal (fastighet Prastgarden 1:14) och en
fristaende bostad med tillhérande garage (fastighet Prastgarden 1:90). Fastigheten
Préastgarden 1:111 &r oexploaterad och bestar idag av varierande vegetation samt en
grusad infart.

Figur 5. Till vanster fore detta drivmedelstation intill Fagerstavagen. Till héger bostadshus pa fastigheten
Prastgarden 1:90. Bildkalla: Carlstedt Arkitekter.
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Figur 6. Befintlig matvarubutik pa fastigheten Prastgarden 1:14. Bildkalla: Skinnskattebergs kommun.

4 MOTIV TILL DETALIPLANENS
REGLERINGAR

I denna del i planbeskrivningen motiveras de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran
planens syfte och regleringar i Plan- och bygglagen.

4.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

H Syftar till att dven fortsattningsvis mojliggora for befintlig verksamhet pa platsen samt
ge utrymme for utveckling.

Z Syftar till att mojliggora en flexibel anvandning inom planomradet vilket skapar en
mer robust detaljplan som haller dver tid.

B Syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse vilket ar en del av detaljplanens syfte.

C Syftet med regleringen ar att mojliggora for lokaler i bottenplan i ett centralt lage.

4.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

e1-es Planbestammelse om hogsta utnyttjandegrad syftar till att sakerstalla en hallbar
exploatering av planomradet samt sékerstélla redan befintlig verksamhet pa platsen.
Utnyttjandegraden for bostadshusen sakerstaller dven att andra funktioner, sa som
dagvattenhantering, parkering samt bostadsgard ges utrymme. Lagstod &r 2 kap. 68 1
PBL

hi- hz Regleringar av bebyggelsens hojd syftar till att forhalla sig till den befintliga
bebyggelsen i omradet. Tillkommande flerbostadshus tillats ga upp nagot i hojd for att
mota bebyggelsen pa andra sidan Centralvagen. Motivet att reglera bebyggelsens hojd
utgar ifran 2 kap. 68 PBL.
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u Planbestdammelsen syftar till att sakerstalla markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar och att inget byggnadsverk placeras inom ytan. Lagstod ar 4 kap.
68 PBL.

mz Planbestammelsen syftar till att sakerstélla att skador pa byggnader inte uppstar till
foljd av dversvamningar vid skyfall, da omradet utgor instangningsomrade. Lagstod 2
kap. 58 5 PBL.

mz2 Planbestammelsen aterfinns pa den norra delen av planomradet och sakerstaller att
befintlig verksamhet samt framtida etableringar inte innebér oldgenheter for bostader vad
géller storningar. Lagstod ar 2 kap. 6a8 PBL.

n Planbestdammelsen syftar till att, i enlighet med genomford tradinventering, skydda de
tva aldre oxlar som finns inom planomradet fran att tas ned. Traden har uppnatt en sadan
alder att de ingar i den gruppen trad som &r en biologisk bristvara. Lagstod &ar 2 kap. 6a8§
PBL.

a Planbestdammelsen innebér utdkad marklovsplikt for tradfallning och motiveras for att
kunna kontrollera efterlevnaden av bestammelsen [n]. Lagstod ar 2 kap. 6a8 PBL.

61 Planbestammelsen aterfinns pa flera ytor inom planomradet och fyller flera syften.
Inom anvandningsomradet for bostader syftar planbestammelsen till att sékerstalla att
ingen bebyggelse uppfors pa ytan som ar utpekad som aktsamhetsomrade for skred samt
ledningar. Inom markomrade avsett for handel i den norra delen av planomradet syftar
bestammelsen till att sdkra att ingen bebyggelse forlaggs i direkt anslutning mot gatan
Lagstod ar 2 kap. 58 5 PBL.

62 Planbestammelsen aterfinns i den norra delen, inom anvandningsomrade for bostader.
Inom omradet far enbart komplementbyggnader uppforas, motiv till bestammelsen ar att
sékerstélla plats for parkering vilket dven kan utgéras av garage samt mojliggora for en
fristaende gemensamhetslokal. Lagstod &r 4 kap. 138 1-2 PBL

03 Planbestammelsen aterfinns i den norddstra delen av planomradet. Motiv till
bestammelsen &r att sakerstalla ett bebyggelsefritt avstand mot Fagerstavagen for att
sakerstélla en god trafiksékerhet och undvika eventuella skador pa byggnad i samband
med skyfall, med tanke pa att ytan har pekats ut som en lagpunkt. Planbestammelsen
sékerstaller att befintligt skdrmtak langs med Fagerstavédgen inte blir planstridigt.
Lagstod ar 4 kap. 138 1-2 PBL.

b1 Planbestdmmelsen sékerstaller att entréer placeras mot Centralvdgen. Bestdimmelsen
syftar till att ge Centralvdgen mer stadskaraktér, i linje med géllande Oversiktsplan.
Bestammelserna syftar till att bidra med att kravet pa en god helhetsverkan uppfylls i
enlighet med 2 kap. 68 PBL.

b2 Planbestammelsen syftar till att forhindra skador pa byggnader till foljd av eventuell
dversvamning. Lagstod 2 kap. 58 PBL.
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p1, p2 Planbestdmmelsen sékerstaller att huvudbyggnad placeras i linje med befintliga
byggnader langs med gata och darmed féljer den struktur som finns i omradet.
Bestammelserna syftar huvudsakligen till att bidra med att kravet pa en god
helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap. 6 8 PBL.

s Planbestammelsen reglerar sa att centrumverksamhet endast far finnas i bottenplan.
Motiv till planbestammelsen ar att mojliggdra en aktiv bottenvaning i syfte att starka
straket langs Centralvégen, i linje med Skinnskattebergs oversiktsplan. Lagstod ar 2 kap.
68 PBL

f Planbestdmmelsen syftar till att tillskapa en ny bostadstypologi i centrum genom
radhus. Bidrar till att skapa en mer blandad och varierad bebyggelse i ett omrade som
idag i huvudsak préglas av friliggande villor. Lagstod ar 2 kap. 68 PBL.

4.2.1 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Vid tillskapande av uteplats vid bostader, gemensam eller enskild, ska denna
avskarmas fran trafik- och verksamhetsbuller. Motiv till planbestammelsen &r att
sakerstalla att vid tillskapande av uteplats ska denna anordnas sa att godtagbara
ljudnivaer uppfylls. Lagstod ar 2 kap. 58 4 PBL.

Ingen in- och utfart mot Centralvéagen eller Bergstigen far anordnas. Endast en in-
och utfart far finnas mot Fagerstavagen. Syftet med denna planbestammelse &r att
sakerstalla angdring till planomradet samt begransa trafikfloden 6ver gang- och
cykelvagar. In- och utfarter regleras till gator med laga trafikfloden for att sakerstalla god
trafiksakerhet. Lagstod &r 2 kap. 58 5 PBL.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad bostader ar 25 grader. Syftar till att sékerstélla
att huvudbyggnad for bostader inte byggs med flacka tak. Bestimmelsen syftar till att
bevara stadsbilden med hénsyn till befintliga bostadshus i omgivningen som historiskt
har brutet tak. Lagstdd ar 2 kap. 68 PBL.

Grundléaggning ska ske genom palning till fast botten om annat inte pavisats
mojligt.

Planbestammelsen syftar till att sakerstélla en god grundlaggning utifran givna
forutsattningar pa platsen (marken bestar av lera och silt). Lagstod &r 2 kap. 58 5 PBL.

5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH
KONSEKVENSER

5.1.1 GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaljplan ar Forslag till &ndring av byggnadsplan for del av Skinnskatteberg
Centrum, uppréttad september 1979. Gallande markanvéndning ar bostader, handel samt
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bensinstation. Pa den sodra delen av planomradet medges bostéder i tre vaningar intill
Centralvagen. Byggratten ar outnyttjad.

Gallande detaljplan kommer i sin helhet ersattas nér denna detaljplan vinner laga kraft.
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Figur 7. Gallande detaljplan ”Faorslag till andring av byggnadsplan for del av Skinnskatteberg Centrum ”(19-SK1-968).

5.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2021-05-18 om planbesked for detaljplan 19-SKI-968.
Omradet omfattar fyra fastigheter som idag har anvandningen bostader, handel och
bensinstation. Bensinstationen ar nedlagd, men omradet anvands for annan verksamhet.
Onskemal om storre yta for handel och bostader finns i uppdraget, samtidigt som hansyn
tas till forutsattningarna pa platsen.

5.1.3 PLANPROGRAM
Det finns inget planprogram fér omradet.

5.1.4 OVERSIKTSPLAN
Gallande 6versiktsplan ar fran 2014 och aktuellt omrade ingar i Skinnskattebergs tatort.

Oversiktsplanen framhaller att ett mal for centrala Skinnskatteberg &r att skapa ett gront
centrum med god service. Oversiktsplanen pekar ut Centralvagen som ett viktigt strak
dar gatukaraktaren behdver forstarkas genom fortatning vid kommande
bebyggelseforandring. Det ar viktigt att behovet av bostéder for livets alla skeden kan
tillgodoses.

Oversiktsplanen rekommenderar att detaljplaner ska finnas som majliggér utbyggnad av
nya bostads- och verksamhetsomraden. Etablerings- och expansionsméjligheter skall
finnas for nya och befintliga verksamheter.

Planforslaget bedoms dverensstdmma med oversiktsplanen.
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Planomradet ligger inte inom nagra utpekade riksintressen. | planomradets narhet finns
ett riksintresse, jarnvagen, som omfattas av riksintresse for kommunikation. Jarnvégen
passerar nordvast om planomradet. Banan ska, enligt miljobalken 3 kapitel 8 §, skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara nyttjandet av jarnvagen. Jarnvagen trafikerar
strackan Storvik till Mjolby och utgor en del av Godsstraket genom Bergslagen. Banan
ingar i TEN-T-natet och &r av internationell betydelse. Ett genomforande av detaljplanen
bedoms inte forsvara nyttjandet av jarnvagen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inte paverka riksintresset negativt.

Planférslaget bedoms vara férenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt och regleras i Miljobalken. Vid planlaggning och i andra &renden enligt Plan- och
bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas.

5.4.1 LUFT

Kvaliteten pa utomhusluften i kommunen bedéms vara god. | férordningen om
miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns gransvarden som inte far 6verskridas, se
kapitel 6 Riksintressen och miljokvalitetsnormer. Det finns inget som pekar pa att
Overskridanden skulle vara aktuella i Skinnskattebergs kommun (Skinnskattebergs
oversiktsplan 2014, del 2). Utslappsmangder och avgashalter fran biltrafiken kommer
endast att 6ka marginellt med tanke pa det begransade antalet bostader som detaljplanen
mojliggor. Planomradet ligger dessutom centralt med goda forutsattningar for hallbart
resande. Den 0kning av trafik som detaljplanen bidrar till bedéms vara liten och darmed
inte ge nagra konsekvenser pa luftkvaliteten.

5.4.2 VATTEN

Narmaste recipient ar Ovre Véttern ca 400 meter norr om planomradet. Fastigheten ingér
i delavrinningsomradet utloppet av Ovre Vattern, vilket innebar en storskalig
grundvattenriktning norrut fran fastigheten. Fastigheten &r inte belagen inom eller i
narheten av nagot vattenskyddsomrade eller annat av Miljobalken skyddat omrade.
Narmaste skyddade omrade ligger pa minst 3 km avstand.

Detaljplanen bedoms kunna mojliggora en andamalsenlig dagvattenhantering genom
lamplig hojdséttning samt genomsléppliga ytor. Planerad bebyggelse bedéms inte ha
nagon betydande paverkan pa miljokvalitetsnormen for vatten.
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5.4.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom forordning (2004:675) om
omgivningsbuller.

Forordningen om omgivningsbuller géller:

e Kommuner med mer &n 100 000 invanare. Miljokvalitetsnormen omfattar
omgivningsbuller fran alla végar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga
hamnar.

e Vissa utpekade industrigrenar under industriutslappsfoérordningen (2 §,
forordningen 2004:675) om omgivningsbuller.

e Omgivningsbuller fran storre vagar, jarnvagar och flygplatser i hela Sverige (4-6
88 i forordningen 2004:675).

Skinnskattebergs kommun berdrs inte av dessa kriterier. Oavsett detta ska stravan vara
att begransa buller vid planering och planlédggning av ny bebyggelse. Riktvarden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader ska foljas.

Planforslaget bedoms innebara en marginell 6kning av biltrafik inom omradet. Inga
miljokvalitetsnormer riskeras att éverskridas.

5.5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

For att ta stallning till om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan har en underscékning tagits fram i enlighet med 5 kap 11a §
Plan- och bygglagen. Samrad om undersékning om betydande miljopaverkan for
detaljplanen har skett med Lansstyrelsen (arendebeteckning 402-6027-2022, dat. 2023-
01-10). Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget inte innebér sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 5 § Miljobalken.

Undersdkningen kom fram till att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Planen &r forenlig med hushallningsbestammelserna i kap 3, 4
och 5 i Miljobalken.

Aktuellt omrade ligger centralt i Skinnskatteberg och ar till stor del redan ianspraktaget.
Traden inom omradet &r inte klassade som sarskilt skyddsvérda enligt Naturvardsverkets
definition. Bostadshus pa fastigheten Prastgarden 1:90 ar utpekat som kulturhistoriskt
vardefullt. Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade.

Inga miljokvalitetsnormer kan antas dverskridas.

Planforslaget bedoms darmed inte innebara nagon betydande paverkan pa miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enlig 4 kap 34 8§ Plan- och bygglagen uppréttas darfor inte.
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5.5.2 STRANDSKYDD
Omradet berdrs inte av strandskydd.

5.5.3 DAGVATTEN

Planomradets norra del &r exploaterad och marken ar hardgjord. De tva sodra
fastigheterna, Prastgarden 1:90 samt Prastgarden 1:111 ar till stor del oexploaterad,
bortsett frdn ett bostadshus samt tva grusade infarter. Ovrig yta bestar av varierande
vegetation med flertalet trad.

Planomradet avvattnas idag till gatubrunnar i anslutning till Centralvagen och
Fagerstavagen. Intill dessa vagar finns dven riskomraden for vattensamlingar vid skyfall.

Enligt Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar planomradet
framst av lera och silt samt en mindre yta av berg i dagen. De naturliga jordlagren inom
planomradet utgors av en blandning av lerig silt i cirka 5-10 meters djup. Ut6ver detta
aterfinns moran och berg i narheten av det utredda omradet. Jordlagren inom omradet
beddéms ha lag genomslapplighet och forutsattningar for infiltration anses vara
ogynnsamma.

Ledningsnat for dagvatten finns langs med Centralvagen och bestar av ett separat
ledningsnat. Rordimension for dagvattenledningarna uppgar till 450 mm av materialet
betong. Generellt beddms det befintliga ledningsnatet ha tillfredsstallande kapacitet for
att omhanderta tillkommande dagvatten.

En dagvattenutredning har tagits fram av Pontarius AB (2023-09-08) i syfte att utreda
dagvattenfloden och skyfallshantering efter exploatering. Utredningen foljer Svenskt
vattens publikation (P110). Dagvatten inom och i angransning till planomradet leds
genom dagvattennatet till recipienten Nedre Vattern. Lagpunktskartering genom Scalgo
Live (Scalgo Live, 2023) askadliggor ytliga rinnvagar omkring planomradet.
Identifierade rinnvégar ar i vastlig riktning genom Bergstigen och sydlig riktning genom
Centralvégen.
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For att sakerstalla en langsiktig
hallbar dagvattenhantering kravs
robust h6jdséttning av angransande g
mark. Detta innebar att
tillkommande byggnader i storsta
mojliga man placeras pa
hoéjdpartier och att gronytor
placeras i lagt belagna strak.
Avledning av dagvatten till dessa S
atgarder bor huvudsakligen ske
ytligt genom 6ppna eller tackta
rannor. Avledning kan dven
utformas genom ledningssystem
och brunnar i mark om det skulle

vara ndédvandigt. Passande - S el :
_— . 0 Figur 8. Ytliga rinnvagar, markerat med blatt, inom samt i
dagvattenlosnlngar inom omradet anslutning till planomradet. Féreslagen planerad bebyggelse

kan vara nedsankta vaxtbaddar illustreras som rod polygon. Utklipp dagvattenutredningen.
och/eller makadamdike.

&a
A
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Foreslagen dagvattenhantering genom makadamdiken och véxtbaddar begrénsar det
dimensionerande flodet fran planomradet till ett befintligt flode. Dessutom utokas
mojligheterna att omhanderta dagvatten lokalt inom omradet jamfort med befintlig
situation. Detta resulterar i att Oversvamningssituationen inom och utanfér planomradet
bibehalls/forbattras och skada utanfor planomradet forhindras.

5.5.3.1 Konsekvenser
Planforslaget innebér att oexploaterade ytor tas i ansprak for ny bebyggelse, anslutningar
samt parkering. En konsekvens ar darmed att planomradet blir mer hardgjort. Genomford
dagvattenutredning ger forslag pa atgarder for att sakerstélla en robust
dagvattenhantering. Regleringar vad galler lagsta grundlaggningsniva och yta som far
oversvammas aterfinns pa plankartan. Detaljplanens genomférande bedoms darmed inte
leda till ndgra negativa konsekvenser for dagvatten.

5.5.4 MARKAVVATTNINGSFORETAG

Langs med Centralvagen finns dagvattenledningar som tillhér markavvattningsforetaget
“Pristgarden-Barestad Dikningsforetag Ar 1948”. Det ir oklart om
markavvattningsforetaget ar aktivt idag. | akten till markavvattningsforetaget (2554-3,
Lansstyrelsen) har inga aktuella uppgifter framgatt. Skinnskattebergs kommun hanterar
underhallet av dagvattenledningarna i nuléget.

5.5.4.1 Konsekvenser
Markavvattningsforetaget kan komma att paverkas av foreslagen exploatering. Nagon
bedémning om markavvattningsforetagets aktualitet och funktion har inte gjorts.
Markavvattningsforetaget kan komma att behdva omprovas eller upphdavas.

Antagandehandling
17 (32)



Detaljplan for Centrum (Prastgarden 1:90 med flera)

5.5.5 NATUR

Den sodra delen av planomradet ar sparsamt exploaterat med endast ett mindre
bostadshus intill Centralvagen. Ovrig mark inom omradet utgors av varierande
vegetation i form av trad, buskar samt grasytor. Den norra delen av planomradet ar
exploaterad och bestar till stor del av hardgjorda ytor.

Skinnskattebergs kommun har genomfort en inventering av befintliga trad inom
planomradet. Flest trad aterfinns pa fastigheterna Préastgarden 1:90 samt Prastgarden
1:111. En lista av samtliga trad finns i tradinventering infor detaljplanering for del av
fastigheterna Skinnskatteberg Prastgarden 1:90, 1:116, 1:14, 1:111, samt 1.90 (daterad
2023-02-09).

Slutsats fran genomford tradinventering &r att inga sarskilt skyddsvarda trad, enligt
Naturvardsverkets definition, aterfinns inom planomradet. Inom fastigheten Prastgarden
1:90 star idag en &delgran som enligt utférd inventering ar vard att bevaras, framst av
estetiska skal da den ar en fin solitar pa platsen men ocksa for att dess stamdiameter
ligger precis under gransen till en meter. Pa fastigheten Prastgarden 1:111 star en 16nn
med en diameter strax under 1 meter. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande bedomt att
den omfattas av anmalan for samrad enligt 12 kap. 6 § Miljobalken. Med anledning av
detta behover samrad ske med Lansstyrelsen innan eventuella atgarder vidtas for tradet.
Adelgranen och lonnen redovisas som tillagg i grundkartan. Dessa trad forses inte med
nagot skydd i plankartan. Bedémningen grundar sig i att traden inte &r utpekade som
sérskilt skyddsvarda i genomford tradinventering.

Inom fastigheten Prastgarden 1:14 star tva dldre oxlar som enligt inventeringen bor
lamnas som naturvardestrad, da de ingér i gruppen trad som anses vara en biologisk
bristvara. | plankartan regleras aktuellt omrade med [n], vilket ger ett skydd att oxlarna
endast far tas ned om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk, samt utokad marklovsplikt
vid tradféllning [a].

Langs med Centralvagen, utanfor planomradet (inom fastigheten Préastgardenl1:61) star
en enkelsidig allé som omfattas av det generella biotopskyddet. Allén bedéms inte
paverkas av detaljplanens genomforande. Eventuell gravning intill en allé far inte ske
narmare an 5 meter fran droppzonen. Om en
gravning anda behover ske narmare kréavs dispens
Lansstyrelsen.

fran

&
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o g \ b3, R AGH
Figur 9. Till vénster: Foto som visar befintlig allé 1angs med Centralvégen (Google maps). Till hdger: Befintlig
adelgran pa fastigheten Prastgarden 1:90 (Foto: Carlstedt Ark).
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5.5.5.1 Konsekvenser
Detaljplanen innebér att mark tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse. En konsekvens av
detta ar att grona varden pa fastigheten Préastgarden 1:90 och 1:111 minskas. Ny
bebyggelse ska placeras i anslutning till befintliga gator vilket méjliggor att viss
vegetation mellan bebyggelsen kan bevaras.

5.6.1 OMGIVNINGSBULLER
Bullernivaerna for bostader ska folja regeringens forordning for trafikbuller.

Vid framtagande av denna detaljplan géller férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran végtrafik och spartrafik inte
overskrida 60 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, vid nybyggnation av bostader.

Dominerande bullerkéllor & Centralvdagen och Fagerstavdgen som passerar aktuellt
omrade. Vagarna ar mattlig trafikerade, 2170 fordon/dygn respektive 1650 fordon/dygn
(enligt Trafikverkets Végtrafikflodeskarta). Hastigheten ar begransad till 30 km/h for
Centralvégen samt 40 km/h for Fagerstavéagen.

Norr om Fagerstavagen gar jarnvagen, som ar en del av Godsstraket genom Bergslagen
och darmed en mycket viktig del i transportleden mellan norra och sédra Sverige. Den

hyser aven viktig persontrafik. Norr om jarnvégen finns ett sdgverk som eventuellt kan
ge upphov till storningar.

En bullerutredning har tagits fram for det aktuella omradet (Sweco 2023, 2023-07-06,
rev 2023-09-29) och inkluderar buller fran vag- och spartrafik. Likasa identifieras
bullerkéallor fran narliggande industriverksamheter. Utredningen utgar fran prognosar
2040 i sina berékningar. o \__puss

Resultatet fran utredningen visar
att de planerade bostadshusen far
en ekvivalent ljudniva om hogst
60 dBA vid samtliga fasader och
klarar darmed riktvérdet enligt
Trafikbullerférordningen. Inga
anpassningar av byggnader eller

1152 -

planlgsningar med avseende pd
buller behovs for att mojliggora \ Al Ekvivalent [judniv i dBA
en exploatering. t B R
S13EN I = : = 85 - 7O
T ??1:132 2 80 - B85
Gemensam uteplats som klarar \ Ny === . 55 - 80
= S SN R N , 50 - 55
gallande riktvarden kan anordnas INNIRE \ <= 50
i anslutnings till foreslaget Figur 10. Dygnsekvivalent ljudniva. Rod polygon visar pa foreslagen
flerfamiljshus. Vid radhusen exploatering av bostader inom planomradet. Utklipp fran

. bullerutredning (Sweco, 2023
rekommenderas atgérder, i form ullerutredning (Sweco, 2023)

av 1,8 m hoga lokala skarmar, langs respektive uteplats for att klara riktvardena. Fragan
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redovisas i samband med bygglov nér husets exakta placering ar séker. Det finns inga
krav i PBL att anordna uteplatser vid bostader. Inte heller Trafikbullerférordningen
beskriver att en uteplats maste anordnas, men om uteplats anordnas maste det finnas
tillgang till en som inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Platsen har goda forutsattningar att skapa uteplatser som klarar gallande
riktvarden. Pa plankartan regleras omradena avsett for bostadsandamal med
planbestdammelse som sakerstaller att vid anordnade av uteplats, enskild eller gemensam,
ska denna avskarmas fran trafik- och verksamhetsbuller.

Ekvivalent [udnivi i dBA

| -
65 - To
60 - B5

e 55 - B0
50 - 55
<= 50

Figur 11. Ekvivalent ljudniva for planerad bostadshebyggelse i planomradets sodra del. Vy fran sydvast samt
nordost. Utklipp fran genomford bullerutredning (Sweco, 2023).

Ekvivalent fudniva i dB&
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Figur 12. Ekvivalent ljudniva. Lila streck illustrerar lokala skarmar vid
uteplats, 1,8 meter héga. Utklipp fran bullerutredning (Sweco, 2023).

Ovriga verksamheter inom omradet bedoms inte ge upphov till nagra ljudnivéer som
Overskrider dagens riktvarden. For att sékerstalla att befintlig verksamhet samt nya
etableringar pa fastigheterna Prastgarden 1:14 samt 1:111, &ven i framtiden, inte ska
innebdra oldgenheter for de planerade bostaderna regleras plankartan med [mz].
Bestammelsen reglerar sa att tekniska anordningar sa som flaktar och ventilation placeras
for att minimera och begréansa storningar.

Norr om planomradet ligger industriomradet Setra Travaror AB Skinnskatteberg
Sagverk. Sweco har pa uppdrag av Skinnskattebergs kommun utfort en forenklad
industribullerutredning (Sweco, 2024-02-06) i syfte att ge en bedémning huruvida buller
fran sagverket paverkar planerad bostadsbebyggelse.

Setra Travaror AB har vid tva tillfallen tidigare utfort kontrollméatningar for
industribuller. Utredningen grundar sig pa dessa matningar och anvéants for att gora en
ljudutbredningskarta éver omradet. Resultatet fran de tva méatpunkterna har anvénts for
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att berdkna fram en ljudkalla som motsvarar ljudnivan fran industrin. | den ena
undersokningen (2013) utfordes ljudméatningen pa natten for att fa bort andra
storningsmoment sa som biltrafik och tagtrafik och andra bullrande aktiviteter. Den
andra ljudmatningen matte bade pa dag, kvall och natt (2002). Industrin pagar dygnet
runt sa de aktuella méatningarna &r relevanta dygnet runt. For att vara pa den sékra sidan
anvands de hogsta matta ljudnivaerna nattetid i respektive matpunkt som underlag for
analys.

Slutsatsen fran genomford industribullerutredning ar att risken for hoga ljudnivaer fran
industrin ar lag. De nya bostadsfasaderna, bade for flerbostadshuset och radhusen far en
ekvivalent ljudniva om hogst 41 dBA och klarar darmed riktvardet enligt Boverket. Vid
de flesta fasaderna blir nivan under 40 dBA. Da 45 dBA ekvivalent ljudniva klaras
behdvs ingen anpassning av bostaderna for att mojliggora byggnationen.

Utredningen ar forenklad och beraknad sa att ljudnivaerna troligen éverdrivs for att vara
pa sékra sidan. Resultaten visar med dnskvard trygghet att riktvardet kommer att klaras.
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Figur 13. Ljudutbredningskarta Gver Kv. Prastgarden 1:90 med flera. Utklipp fran genomford industribullerutredning (2024).

5.6.1.1 Konsekvenser
Enligt givna forutsattningar och regleringar i plankartan bedéms planen inte leda till
nagra negativa konsekvenser vad géller buller. Géllande riktvérden vid fasad for bostader
Overskrids inte enligt genomford bullerutredning samt industribullerutredning.

5.6.2 RISK FOR OLYCKOR

Detaljplanen beddms inte medféra miljostorningar eller halsofarliga utslapp. Det finns
inga kanda riskobjekt i eller i narheten av planomradet.
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Kopingsvagen ar rekommenderad vag for farligt gods. Avstandet fran vagen till
planomradet ar cirka 450 meter.

Jarnvagen (Godsstraket genom Bergslagen) ligger cirka 75 meter fran planomradet, men
160 meter fran planerad ny bostadshbebyggelse. Ingen ny bebyggelse planeras saledes
inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen, vilket ar en generell riktlinje for att
sakerstalla mojligheten till underhallsatgarder och eventuella raddningsinsatser om det
skulle ske en olycka. Inte heller nagon riskanalys bedéms som nodvéndig da planerad
bostadsbebyggelse ligger mer an 150 meter ifran narmaste sparmitt. Resonemanget ovan
utgar fran Trafikverkets rekommendation om jarnvagstransporter.

5.6.2.1 Konsekvenser
Enligt givna forutsattningar bedéms planen inte leda till nagra negativa konsekvenser
vad galler risk for olyckor.

5.6.3 MARKFORORENINGAR

Inom fastigheten Prastgarden 1:116 har lagring och forséljning av drivmedel bedrivits
sedan minst 1969 fram till 2019. Under stora delar av denna period har dven verkstad och
fordonstvatt skett. Pa fastigheten finns den fore detta stationsbyggnaden samt
drivmedelspumpar. Drivmedelstationen ar idag nedlagd.

Till detaljplanen har WSP genomfort en versiktlig miljoteknisk markundersokning vid
den nedlagda drivmedelstationen pa fastigheten Prastgarden 1:116 (daterad 2022-06-30).
Slutsatserna fran utredningen presenteras nedan:

e Utford undersdkning visar fa tecken pa paverkan fran drivmedelsverksamheten och
samtliga halter understiger riktvardet for radande markanvandning, mindre kéanslig
markanvandning (MKM).

e  Generellt understiger halterna dven riktvardet for kdnslig markanvéandning (KM). |
tidigare utford undersokning 1999 noterades heller inga tecken pa fororening.

e |sodra delen av fastigheten har inga tecken pa fororening noterats vid undersokta
riskobjekt och laga halter verifierades med falt- och laboratorieanalyser.

e I norradelen av omradet noterades tecken pa petroleumfarorening i en punkt vaster
om skarmtak och pumpd/spillzon och i en punkt syddst om cisternpaketet. Utforda
analyser av proverna med storst fororeningsindikation visade halt 6ver KM, men
under MKM.

e Utford provtagning har utforts i tillgangliga delar, i stort enligt provtagningsplanen
som baserats pa de riskobjekt som identifierats i inventering. Pavisade forhojda
halter av petroleumamnen i norra delen kan vara tecken pa att hogre halter lokalt
forekommer under cisterner och pumpd/spillzon, som av naturliga skal ej ar
tillgangliga for provtagning i dagslaget. Enligt kommunens ansvarskoll har brister
noterats med otata spillzoner med mera under Pumpkulturs verksamhetstid. Uttaget
grundvattenprov visade inga tecken pa paverkan och om betydande férorening
forekommer vid installationerna i norra delen hade hogre halter forvantats i jord och
framforallt grundvatten.
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e Uppmatta halter innebér ingen risk for ménniskors hélsa eller miljé med nuvarande
markanvandning. Baserat pa utford jord- och grundvattenprovtagning bedoms risken
for spridning vara lag.

e Baserat pa resultatet av utford provtagning och med nuvarande markanvandning
bedoms det inte finnas behov av kompletterande undersokning eller atgarder.

Detaljplanen medger anvandningen detaljhandel, centrum och verksamheter for
fastigheten Prastgarden 1:116, vilket innebar mindre kanslig markanvandning (MKM).

En efterbehandling eller andra atgarder som till exempel schaktning kan medféra risk for
spridning eller exponering av fororeningarna, darfoér bor tillsynsmyndigheten meddelas
innan utférande av gravarbete.

5.6.3.1 Konsekvenser
Enligt givna forutsattningar och regleringar i plankartan bedéms planen inte leda till
nagra negativa konsekvenser i samband med detaljplanens genomfarande.

5.6.4 RISK FOR OVERSVAMNING

Vid Fagerstavagen och Centralvagen finns instangningsomraden som riskerar att bidra
till vattensamling/6versvamning vid skyfall. I samband med utredningen foér dagvatten
(Pontarius AB, 2023-09-08) har skyfallshantering inom och till angransning av omradet
analyserats. Analysen har grundats pa att bebyggelse, boende, befintliga vagar (vag 660
och vag 661) och anvéandare ska skyddas fran eventuell averkan som kan féranledas av
en eventuell skyfallshandelse. | forutsattning att foreliggande rad och tillampningar inom
utredningen utfdérs kan genomférandet av planen anses vara sakert mot skyfall. Dessutom
beddms planen inte resultera i en forsamring for nedstromsliggande bebyggelse med
hansyn till dversvamningsproblematik.

Etablering av ny bostadsbebyggelse langs med ‘

Centralvéagen regleras genom plankartan till lagsta O O
grundlaggningsdjup pa + 112,5 i hojdsystem RH

2000. Detta ger en tillfredsstéallande

sakerhetsmarginal fran forvantat maximalt O
vattendjup vid skyfall som uppgar till nivan +
112,2. Pa sa satt skyddas planerade byggnader O

fran skada av dversvamning och sékrar

tillgangligheten vid eventuell evakuering. Med 0, 14 Lila/rosa omradena illustrerar

tanke pd att infarten till planerad bebyggelse sker  riskomraden for vattensamlingar vid skyfall och
genom 6stra sidan via Vatterbostigen beddms ‘Eﬁé’r';‘ga gg'ﬂ‘?ma visar vart det finns gatubrunnar.
framkomligheten till och fran planomradet vara

sékerstalld.
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Vid riskomradet for vattenansamling langs med Fagerstavagen regleras ytan med
planbestammelse [63], det vill sdga mark som inte far férses med byggnad. Pa samma yta
regleras att marken far 6versvammas [mi].

5.6.4.1 Konsekvenser

Utpekade lagpunkter inom, och i anslutning till
planomradet, kan komma att 6versvammas vid
skyfall. Tillgangligheten samt eventuella skador till

foljd av skyfall for de planerade bostaderna och
verksamheterna ar sdkrade genom regleringar i

plankartan. Konsekvenserna bedéms darmed som
minimerade.

5.6.5 RISK FOR SKRED

| den sodra delen av planomradet finns ett omrade
utpekat som aktsamhetsomrade for skred i finkornig

Figur 15. Lagpunktskartering i angrénsning till
jordart, enligt kartunderlag fran Sveriges geologiska

planomradet. Blda ytor redovisar ansamling av
vatten vid intraffande av ett skyfall. Réda ifylla

undersokning. Det utpekade omradet &r kuperat och

bestar av berg i dagen samt lera

polygoner visar planerad bebyggelse (Utklipp fran
dagvattenutredningen, 2023)

O
e.‘%@\‘a

6°
Inga sérskilda atgarder vidtas i detaljplanen med

hansyn till risk for skred. Placeringen av ny
bebyggelse har anpassats sa att nya byggnader inte
tillats pa SGU:s utpekade aktsamhetsomrade for
skred i finkornig jordart. Detta omrade har reglerats

med mark som inte far forses med byggnadsverk

@)

-2—-'-""-‘,‘.‘.
5.6.5.1 Konsekvenser

uabe pEe®

Enligt givna forutsattningar och regleringar i
plankartan som sékerstaller att aktsamhetsomradet

inte far bebyggas, beddoms planen inte leda till nagra
negativa konsekvenser

igen
Bet 95\\9

Figur 16. Aktsamhetsomrade for skred i
finkornig jordart.

5.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt karttjanst fran Sveriges geologiska undersékning
(SGU) bestar marken inom planomradet av lera och silt

[} - eﬁ\ﬁa ‘
Jordarter som lera och silt har mindre barighet och ar = \\\
mer sattningsbenégna an jordarter som ar mer E) ‘
grovkorniga (som exempelvis sand och moran). For att % %\é\
undvika sattningar i samband med nybyggnation | 0 i\\\ .
regleras det pa plankartan att grundlaggning ska ske | \\ L\
genom palning till fast botten om annat inte pavisats ///,1\/':’/
mojligt. ; :/‘% ‘\\V "

Figur 17 Utdra_g fran SGU. Jordartskarta
som visar att aktuellt omrade bestar av lera
och silt.
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Aven befintliga flerbostadshus i ndaromradet har djup grundlaggning med hjalp av
palning for att minska risken for sattningar.

En geoteknisk utredning rekommenderas att utforas i samband med bygglov for
bostaderna i planomradets sédra del.

5.7.1.1 Konsekvenser
Enligt givna forutsattningar och regleringar i plankartan bedéms detaljplanens
genomfdrande inte leda till nagra konsekvenser vad géller geoteknik.

5.8.1 FORNLAMNINGAR
Det finns inga kanda fornldamningar inom planomradet.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap
108 kulturminneslagen, rapporteras till L&nsstyrelsen.

5.8.2 KULTURMILJO

Genom ett samarbetsprojekt mellan Lansstyrelsen i Vastmanlands lan, Skinnskattebergs
kommun och Vé&stmanlands lans museum har ett kulturmiljéprogram tagits fram for
kommunens kulturmilj6er, antaget av kommunfullméktige 2022-03-07 822. Underlaget
redovisar vilka byggnader och bebyggelseomraden i kommunen som bedéms vara
sérskilt kulturhistoriskt vérdefulla.

Planomradet ligger inom det omrade som i underlaget pekas ut som ett sarskilt
kulturhistoriskt véardefullt
bebyggelseomrade, Skinnskattebergs
centrum. Skinnskattebergs moderna centrum
fran 1950-1960 talet beskrivs som en viktig
och tydlig arsring i tatortens historia.
Flerbostadshusen fran 1960-talet, mittemot
planomradet samt bostadshuset pa
Préastgarden 1:90 pekas ut som sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla. Av
vardebeskrivningen for bostadshuset pa
Prastgarden 1:90 framgar det att byggnaden %
ar valbevarad med avseende pé_ Figur 108. Befintligt bostadshus pa fastigheten
byggnadsvolym och proportioner. Prastgarden 1:90.

Bostadshuset berattar om tiden innan

centrumbebyggelsen etablerades i kommunen och omradet endast bestod av enstaka
villor fran sekelskiftet 1900.

. 73

Flerbostadshusen pa motsatt sida om Centralvagen uppfordes pa 1960-talet. Ur
vardebeskrivningen star det att byggnaderna representerar utvecklingen av
Skinnskattebergs tatort med en modern centrumbebyggelse. Proportioner, material och
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utformning ar vél bevarad. Karaktéarsdrag &r ljusputsade fasader, fonstersattning samt
asymmetriskt tak klatt med skifferliknande tackning.

Figur 19. Flerbostadshus pa motsatt sida om Centralvagen. Bilder lanade fran Kulturarv Vastmanland.

En teknisk besiktning har genomforts av befintligt bostadshus pa fastigheten Prastgarden
1:90. Besiktningen har genomforts av Skinnskattebergs kommun och slutsatsen fran den
ar att fastigheten ar i daligt skick. Extriort ar fasaden sprucken och puts saknas pa flera
stallen vilket medfort att fukt har trangt in i konstruktionen. Kallaren &r bl6t. Undermalig
drénering och avsaknad av korrekt grundlaggning under kallarplattan medfor att
kapilarkrafterna tranger upp genom betongen. Forhgjda fuktvarden finns i golv och
vaggar. Matningar av yttervaggar runt fonster och pa fasad visar pa forhéjda-hoga
fuktvérden runt hela fastigheten.

Den tillkommande bebyggelsen pa fastigheterna Prastgarden 1:90 och Prastgarden 1:111
placeras med hansyn till befintliga karaktarsdrag i omradet. Tilltankt flerbostadshus
placeras i linje med omkringliggande bebyggelse och regleras for att sékerstalla att
langsida forlaggs mot Centralvagen. Butiker i bottenplan majliggors for byggnaden
narmast Centralvdgen, liksom en reglering om att entréer ska finnas mot gatan. Detta
bedéms spegla den saregna utformningen av befintliga byggnader ndrmast torget och
bidrar aven till att starka centrum.

Detaljplanen medger byggnadsvolymer som harmoniserar med befintlig bebyggelse. Ny
bebyggelse bedéms inte bli framtradande eller dominerande i stadssiluetten.

5.8.2.1 Konsekvenser
Detaljplanen medger att befintligt bostadshus pa fastigheten Prastgarden 1:90 far rivas.
Bostadshuset ar utpekat som kulturhistoriskt vardefullt. Detaljplanen utformas sa att
befintlig bostadshus inte blir planstridig, vilket ar fallet i géllande plan. Detta innebér att
bostadshuset, om efterfragan andras eller nybyggnation inte blir av, kan finnas kvar och
ges mojlighet att utvecklas.

En rivning av bostadshuset motiveras av att aktuellt omrade har ett attraktivt lage i
centrala Skinnskatteberg. Detaljplanen mojliggor for ett mer effektivt markutnyttjande
och bidrar till en positiv centrumutveckling i Skinnskattebergs kommun. Ett bevarande
av befintligt bostadshus pa fastigheten Préstgarden 1:90 bedéms forsvara en sadan
utveckling.
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Konsekvenserna pa kulturmiljon i samband med planens genomférande anses darmed
vara godtagbara.

Planomradet ligger i centrala Skinnskatteberg. Vaster och 6ster om planomradet finns
flerbostadshus fran 50-60-talet. Soder om planomradet finns villabebyggelse fran tidigt
1900-tal och framat.

Centralvagen passerar planomradet i vast och ar huvudgatan i centrum.

5.10.1 BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen innebar nya bostéder i centrala Skinnskatteberg med narhet till lekplats,
forskola, grundskola samt andra métesplater. Malpunkterna ar tillgangliga till fots och
cykel vilket beddms som positivt ur ett barnperspektiv.

Omkringliggande gator &r mattligt trafikerade och utformade med gangbana vilket
gynnar tryggheten och sékerheten for barn. | direkt anslutning till de planerade
bostaderna finns mojlighet att uppfora uteplats/bostadsgard med plats for lek.

5.10.2 JAMLIKHET

Planomradet &r centralt belaget med god tillganglighet till handel, service och omsorg.
Fler malpunkter kan nas till fots eller med cykel. Ur ett jamlikhetsperspektiv ar detta
viktigt for att alla ska ha samma forutsattningar och tillganglighet till platsen.

5.10.2.1 Konsekvenser
Utifran givna forutsattningar och planomradets centrala lage i Skinnskatteberg bedoms
detaljplanen inte bidra till ndgra negativa konsekvenser vad géller de sociala aspekterna.
Positiva konsekvenser av planforslaget ar att centrumnéra bostader tillskapas som
mojliggor att kommersiell och offentlig service kan nas till fots. Anslutande gator ar
redan idag forsedda med gang- och cykelkopplingar.

Detaljplanen bedoms inte heller bidra till nagra negativa konsekvenser vad géller
barnperspektivet och barns rorelsefrihet.

Pa fastigheten Prastgarden 1:90 ligger en fjarrvarmeledning som loper parallellt med
fastighetsgransen mot Prastgarden 1:14. Denna sakerstélls genom u-omrade pa plankarta,

[u].

Langs med Centralvagen och Bergstigen, utanfor planomradet, finns vatten- och
spillvattenledningar.
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Planomradet ligger centralt i Skinnskatteberg med vardcentral inom 700 meter, forskola
och grundskola inom 400 meter samt flera malpunkter i naromradet, sa som matbutik,
arbetsplatser och jarnvagsstation.

Narmaste busshallplats och tagstation finns i direkt anslutning till planomradet, pa den
norra sidan om Fagerstavéagen.

Gang- och cykelbana finns langs med Centralvagen, pa gatans 6stra sida. Centralvagen
saknar overgangsstille i anslutning till planomradet. Over Fagerstavagen finns
overgangstalle som sakrar mojligheten att tryggt korsa gatan. Mellan fastigheterna
Préastgarden 1:90 och Prastgarden 1:14 finns ett utrymme som mojliggor en koppling for
gaende, cyklister samt utryckningsfordon.

Planomradet nas med bil fran Centralvagen eller Fagerstavagen. Infart till matbutik och
tidigare bensinstation sker via Fagerstavagen samt Vétterbostigen. Befintligt bostadshus
nas via in- och utfart pa Centralvagen. For att sakerstalla att inga nya in- och utfarter
anlaggs mot Centralvégen och att in- och utfart begransas mot Fagerstavégen regleras
detaljplanen med planbestammelsen ingen in- och utfart mot Centralvéagen far
anordnas. Endast en in- och utfart far finnas mot Fagerstavagen. Befintlig in-och
utfart vid Fagerstavagen foreslas vara kvar i samma lage. Vid eventuell andrad
anslutning mot den allménna vagen kravs tillstand enligt vaglagen.

Végarna ar mattlig trafikerade med cirka 2170 fordon/dygn respektive 1650 fordon/dygn.
Hastigheten &r begrénsad till 30 km/h for Centralvédgen samt 40 km/h for Fagerstavagen.

Bilparkeringar kopplade till radhus placeras i direkt anslutning till respektive bostad. For
flerfamiljshuset intill Centralvagen forelas en gemensam parkeringsyta i anslutning till
Vatterbostigen. Ytan mojliggor for cirka 13 bilparkeringar.

Handikapparkering ska kunna anordnas till de nya bostaderna inom 25 meter till
narmaste entré.

Cykelparkeringar till radhus sker pa den egna fastigheten. Cykelparkeringar till
flerbostadshus sker inom kvartersmark, forslagsvis i nara anslutning till entré alternativt i
cykelrum.

5.13.1.1 Konsekvenser
Ett genomforande av planen innebar en viss 6kning av trafik pa anslutande gator.
Beddmningen ar att tillskottet ar sa pass litet att det inte belastar befintliga gator negativt.
Inga forandringar i befintliga gator planeras som en konsekvens av detaljplanen.
Omradet ansluts via redan befintliga vagar. Foreslagna radhus placeras sa att in- och
utfarter fran respektive bostad sker mot Vétterbostigen. Gatan har laga trafikfloden med
fa malpunkter varpa bedémningen é&r att tillkommande infarter till radhusen ar acceptabla
ur ett trafiksakerhetsperspektiv.
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Inga konsekvenser for gang- och cykeltrafik forvantas tillkomma till foljd av planens
genomforande.

6 PLANERINGSUNDERLAG

I denna del av planbeskrivningen redovisas en sammanstélining av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

e Grundkarta daterad 2023-03-24
e Oversiktsplan for Skinnskatteberg 2014

e Undersokning enligt 6 kap. 6§ Miljobalken (2010:900). Arendebeteckning 402-
6027-2022

De utredningar som genomforts i samband med, eller som har anvants som underlag i
planarbetet ar:
o Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, WSP, daterad 2022-06-30
e Tradinventering infor detaljplanering, Skinnskattebergs kommun, daterad 2023-
02-15
e Kulturmiljoprogram Skinnskattebergs kommun, materialet finns tillgangligt via
kulturarvvastmanland.se. Antaget av kommunfullmaktige 2022-03-07 § 22
e Dagvattenutredning, Pontarius, daterad 2023-09-08
e Bullerutredning, Sweco, daterad 2023-07-06, rev 2023-09-29
e Industribullerutredning till detaljplan, Sweco, daterad 2024-02-06

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del i planbeskrivningen redovisar organisatoriska fragor sa som tidplan,
genomfdrandetid, huvudmannaskap och ekonomiska fragor.

7.1.1 AGOFORHALLANDEN

Prastgarden 1:116 och Prastgarden 1:14 ar privatagda medan fastigheterna Préstgarden
1:90 och Préastgarden 1:111 dgs av Skinnskattebergs kommun.

7.1.2 SKYLDIGHET/RATT TILL INLOSEN

Inlbsen av mark for exempelvis bildande av allmén plats &r inte aktuellt i denna
detaljplan.

Antagandehandling
29 (32)



Detaljplan for Centrum (Prastgarden 1:90 med flera)

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Ny fastighetsindelning kan komma att bli aktuellt i och med detaljplanens genomforande.
Kopare ansvarar for att ansoka om forrattning hos Lantmateriet.

Nar det galler marken for bostadsandamal, &r kommunen agare till bada fastigheterna
och reglering av dessa kan bli aktuell. Kommunen ansvarar da for att ansoka om
forrattning hos Lantmateriet.

7.2.2 RATTIGHETER

Ledningsrattsomrade for fjarrvarmeledningar och elledningar (serviskablar, 0,4 kV) finns
inom planomradet. Ledingsomrade sékerstalls genom u-omrade i plankartan [u] och
bebyggelsefritt omrade [61]. Interna ledningar inom respektive fastighet forlaggs inte
med nagot skydd.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

7.2.3 MARKAVVATTNINGSFORETAG

Kommunen kan komma att behdva initiera omprévning eller upphavande av
markavvattningsforetaget.

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

For ny bostadsbebyggelse finns mojlighet att ansluta till befintliga ledningsnat. I omradet
finns kommunalt vatten och avlopp samt fjarrvarme.

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar i omradet bestaende av markkabel
och kabelskap. Avstand mellan byggnad och markkabelns narmaste fas bor vara minst 2
meter. Byggnad invid lagspanning ska inte férsvara atkomsten ur ett
underhallsperspektiv. Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors
av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploattren. Kabelutsattning behover ske vid
arbete i nérheten av kablarna.

Exploator ska i ansokan om bygglov redovisa I6sning fér omhé&ndertagandet av
dagvatten inom kvartersmark.

Exploator ansvarar for att anordna parkeringsplatser for boende inom géllande
kvartersmark.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS
Ingen allman platsmark berérs av detaljplanens genomférande.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP
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Vatten- och avloppsledningar l16per 1angs med Centralvagen och Bergstigen. Kommunen
ansvarar for ledningarna fram till anslutningspunkt. Det finns mojlighet att ansluta ny
bebyggelse till befintliga VA-ledningar.

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Skinnskattebergs kommun.

Exploator bekostar och utfér de byggnader och anlaggningar som mojliggérs genom
denna detaljplan, inklusive nya in- och utfarter samt parkeringsplatser. Exploator kan
utgdras av kommunen.

De huvudsakliga fastighetsrattsliga atgarderna kommer att avse eventuella avstycknings-
och regleringsatgarder. Kommun/exploator bekostar den fastighetsbildning som behdvs
for att genomfora detaljplanen, se 7.2.1.

7.4.2 PLANAVGIFT
Planavgift tas ut i samband med bygglov. Avgiften tas ut i enlighet med faststalld taxa.

7.5.1 GENOMFORANDEAVTAL

Inget exploateringsavtal har upprattats i samband med framtagande av denna detaljplan.
Detta med anledning av att kommunen dger fastigheterna Prastgarden 1:90 samt
Préastgarden 1:111. Detaljplanen omfattar inte heller nagon allman platsmark.

I det fall kommunen saljer marken till privat exploator kan olika genomférandeavtal bli
aktuella, s som exploateringsavtal eller markanvisningsavtal.

7.5.2 TIDPLAN

Samrad: Q2 2023
Granskning: Q4 2023
Antagande i Q1: 2024
Laga kraft: Q1/Q2 2024

7.5.3 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att fa sitt bygglov beviljat i enlighet
med detaljplanen. Detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller
upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

7.5.4 MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av tekniska utskottet samt kommunstyrelsen.
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Detaljplanen har uppréttats av Carlstedts Arkitekter AB i samarbete med Miljo- och
byggnadsforvaltningen samt Sektor teknik och service pa Skinnskattebergs kommun.

Milj6- och byggnadsforvaltningen

POSTADRESS Skinnskattebergs Kommun, 739 22 Skinnskatteberg
BESOKSADRESS Kommunhuset, Kyrkvagen 7 TFN 0222-51 55 00
E-POST Kommun@skinnskatteberg.se WEBBPLATS skinnskatteberg.se
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