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Detaljplan for Broby, Vatterskoga 4:2 m.fl. i Skinnskatteberg

HANDLINGAR

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta

e Undersdkning av betydande miljopaverkan
e Samradsinformation

e Fastighetsforteckning*

*lamnas vid forfragan

PLANPROCESSEN

Planprocessen dr en provning dér ett omrades lamplighet for ett &ndamal utreds och dar de
som berors av forslaget ges mgjlighet till insyn och péverkan i form av yttrande vid flera
tillfallen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan reglerar
markanvandningen och utformningen av bebyggelse, vigar och gronstruktur for ett omrade.
Niér detaljplanen far laga kraft &r den ett juridiskt bindande dokument for efterféljande beslut
sdsom bygglov.

Om planen inte dr av betydande intresse for allménheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfora en betydande miljopaverkan far planen tas fram enligt
standardforfarande. I annat fall ska ett utokat forfarande tilldimpas.

Planen hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och foljer den
process som beskrivs 1 bilden nedan.

< Hararvinu

Figur 1. Planprocessen for att ta fram en detaljplan.

Samrddet &r ett forsta tillfalle for berdrda parter till insyn och paverkan. Efter samradsskedet
bearbetas planforslaget genom att inkomna synpunkter sammanstills i en samrddsredogorelse
dar synpunkterna tas i beaktning och planforslaget eventuellt justeras/kompletteras. Dérefter
stélls forslaget ut till granskning. Infér granskning ska kommunen underrétta berdérda om
forslaget, exempelvis sakdgare, boende och Gvriga som har yttrat sig under samradet.
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Detaljplan for Broby, Vatterskoga 4:2 m.fl. i Skinnskatteberg

Alla sakdgare har ritt att [dimna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter maste
inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall forloras rétten att 6verklaga planen i ett
senare skede. Efter granskningstiden sammanstéller kommunen de synpunkter som kommit in
och tar stéllning till dem 1 ett granskningsutlatande.

Om inga storre dndringar gors antas planen 1 kommunstyrelsen. Under forutsittning att
beslutet att anta planen inte 6verklagas eller planforslaget dverprovas av lénsstyrelsen, far
planen laga kraft efter tre veckor.

DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse 1 form av friliggande
enbostadshus med sjoutsikt, inom ett strandndra omrade vid sjon Nedre Vittern. Planomradet
ar en naturlig forldngning av tétorten. Planen syftar till att bidra till stirkt serviceunderlag
genom att skapa attraktiva boendemiljoer. Utdver utvecklingen av bostdder kommer dven
strandpromenaden som gir genom Skinnskatteberg att utvecklas forbi det nya omradet for att
oka allménhetens tillganglighet till omradet lings med vattnet.

Planforslaget reglerar dven tillgéng till allman platsmark i1 form av lokalgator, en lekplats samt
naturmark som bevarar strandzonen och ekologiska samband. Omrédet ska anslutas till det
kommunala VA-nitet och utbyggnaden sker med kommunalt huvudmannaskap.

Planen upprittas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen.

4 (47)



Detaljplan for Broby, Vatterskoga 4:2 m.fl. i Skinnskatteberg

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planomradet
Lokalisering, storlek och markagoforhallanden

Omradet ligger 1 den véstra delen av Skinnskattebergs titort och gransar till sjon Nedre
Vittern.

KA

e YC—

Figur 2 Ortofoto som visar planomrddets ldge i titorten.

Planomrédets areal &r ca 18,3 hektar. Merparten av planomradet dr beldget pa fastigheten
Vitterskoga 4:2 som dgs av Skinnskattebergs kommun. En del av planen berdér Amthyttan 4:1,
som idag dgs av Sveaskog.

HELA DETALJPLANEN

Planomradet ligger vackert inbdddat mellan skog och sjo, dér terrdngen sluttar mjukt ner mot
Nedre Vittern. Platsen préiglas av den nérvarande naturen — hoga tradstammar, kuperad mark
och glimtar av vatten — vilket ger omradet en tydlig karaktédr av sméskalig traddgédrdsstad i
naturmiljo.

Bebyggelsen dr ordnad léngs tva slingrande gator som foljer hojdkurvorna och anpassar sig till
terrdngen. Gatornas boljande form skapar ett levande gaturum med varierande vyer och
rumsligheter. Mellan husen 6ppnar sig siktlinjer mot sjon och mot de grona partier som
bevaras inom omradet. En tvdrgata binder samman de tvd huvudstréken och ger en naturlig
orientering genom omrédet.

Planomréadet kidnnetecknas av en varierad topografi med tydliga nivéskillnader. I vissa delar
lutar marken brant ner mot sjon, vilket stiller krav pd varsamhet vid utformning och
byggnation. Bebyggelsen bor anpassas till terrdngen snarare @n tvértom, och husens placering
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och hojdséttning ska utgd frdn markens naturliga forutsattningar. Sutterdnghus och delvis
terrasserade 19sningar &r ldmpliga i de brantare partierna, for att minimera markbearbetning
och bevara omradets kuperade karaktar.

PRASTGARDEN

Figur 3. Illlustrationskarta éver planomrddet

Mellan den nya bebyggelsen och sjon bevaras en bred gron zon, cirka 40-50 meter, som
sdkerstéller allménhetens tillgang till strandlinjen och bevarar omréadets naturpragel. Genom
zonen planeras en forlingning av den befintliga strandpromenaden som idag l6per genom
Skinnskattebergs tatort. Den nya strickan blir ett naturligt avslut pa promenaden och skapar en
sammanhéngande rekreativ koppling ldngs vattnet.
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Inom omrédet sparas d@ven en gron korridor mellan de tva gatustraken. Forutom att ta tillvara
de mest kuperade partierna ger korridoren utrymme for gronska, dagvattenhantering och sma
géangstigar som forbinder omradet med sjon.

Planomréadet nas via en ny anslutningsvag i1 norr, som slingrar sig in mellan trdden och leder
vidare till de tva parallella gatorna. I sdder avslutas gatorna med véndplatser. De grona
sldppen mellan tomterna skapar mojligheter for spontana gangvégar och ger bostadsomradet
en Oppen, trivsam och naturnéra karaktér.

I norddst ingar ett naturomrade som bestar av vatmark och en tidvis 6versvimmad strandzon.
Omradet har hoga naturvédrden och utgor en viktig del av den ekologiska helheten kring Nedre
Vittern. Samtidigt har det stor potential som rekreativ miljo for boende och besokare.

Nere vid den sddra udden, planldggs vattenomrade for att mojliggora anlédggande av en
badbrygga tillgénglig for allménheten.

Kommunens ambition att forldinga den befintliga strandpromenaden fran andra sidan Nedre
Vittern och vidare in i1 planomradet skapar en naturlig koppling mellan ny och befintlig
bebyggelse. Promenaden kan med fordel kompletteras med grusade gangvagar pa fast mark
och spinger som leder 6ver vatmarksomradena.

Med inslag som fageltorn, bénkar och grillplatser kan omradet utvecklas till en uppskattad
plats for friluftsliv och naturupplevelser. Pa sa sétt kombineras bevarandet av naturviarden med
okad tillganglighet och rekreativa mojligheter, vilket starker sambandet mellan
Skinnskattebergs tatort och den nya bebyggelsen genom motesplatser och méalpunkter 1angs
sjon.

GENOMFORANDETID

GenomfOrandetiden r 5 ar, frén det datum detaljplanen fatt laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsétter detaljplanen att gélla men den kan upphévas eller dndras utan att
fastighetsdgaren har rétt till erséttning.

ALLMAN PLATS

Den allménna platsen i planomréadet utgors av gatumarken, det vill sdga de tva paralella
gatorna med tillhorande véndplatser och tvirgata.

Utover gatumarken dr d&ven naturmarken allmanplats. Omradet ar en del av ett storre
kringliggande naturomréade, inom planomradet planldggs dock cirka 9 hektar naturmark.

HUVUDMANNASKAP

Gatorna 1 omradet kommer liksom det 6vriga gatunitet 1 tdtorten vara en del av
Skinnskattebergs samfillighetsforening. Enskilt huvudmannaskap kommer dérfor att gélla for
gatumarken.

For 6vrig allménplatsmark, vilket innefattar delar av naturmarken, kommer kommunen vara
huvudman.
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KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom planomradet utgdrs huvudsakligen av mark for bostadsdndamal.
Omradet planeras for friliggande enfamiljshus i en till tvd viningar, dér byggrétten uppgér till
cirka 20-25 procent av fastighetens area. Den smaskaliga bebyggelsen anpassas till terrdngen
och bidrar till en varierad och gron bostadsmiljo med god integration mellan bebyggelse och
natur.

Bebyggelsen forvéntas fa en varierad karaktir som foljer platsens topografi. Marken inom
planomrddet &r delvis kuperad, vilket innebir att byggnader bor placeras och utformas med
hénsyn till de naturliga nivaskillnaderna. Sutterdnghus och terrdnganpassade 16sningar ar
sarskilt 1ampliga for att minimera behovet av schaktning och stddmurar samt for att bevara
omrédets naturliga form och gronska.

Byggnadernas utformning regleras endast 1 begriansad omfattning i detaljplanen. Krav stills pa
takvinklar, hogsta nockhojd samt exploateringsgrad pa fastigheten.

Totalt planléggs cirka 5,7 hektar mark for bostadsdndamaél, vilket uppskattas ge utrymme for
omkring 50 villatomter.

En mindre del av kvartersmarken avsitts for tekniska anlédggningar, i form av
transformatorstation och pumpstation. Dessa placeras i anslutning till vindplatserna for att
sakerstdlla god tillgdnglighet for drift och underhéll, samtidigt som de integreras i omradets
struktur pa ett diskret sitt.

VATTENOMRADE

Detaljplanens Ostra kant utgors av sjon Nedre Vittern. Det vattenomrade som planldggs har en
area pa ca 2 hektar.

BEFINTLIGT

Planomradet utgors idag huvudsakligen av skogsmark. Stora delar av omréddet har tidigare
avverkats och domineras nu av yngre sly och uppvixande vegetation. I nordost finns en udde
med inslag av myrmark och tidvis fuktig mark, vilket ger planomradet en varierad naturmiljo
med hoga biologiska varden.

Genom planomradets Ostra del, lings med sjon 16per en lagtrafikerad grusvig i nord—sydlig
riktning. I Oster gransar omradet mot Nedre Vittern, vilket ger en tydlig landskapsmissig
avslutning och en stark koppling till vattenrummet. I 6vriga vaderstreck Gvergdr omradet i
liknande naturmiljéer med skogs- och slybevuxen mark.

Norr om planomréadet ligger Skinnskattebergs titort samt ett omrade som omfattas av en
gillande detaljplan for bland annat bostadsbebyggelse. Denna plan har &nnu inte genomforts,
men skapar tillsammans med aktuellt planomréde forutséttningar for en langsiktig utbyggnad
av titorten i riktning mot Nedre Vittern.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I denna del i planbeskrivningen motiveras de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran
planens syfte och regleringar i Plan- och bygglagen (PBL). Nar man reglerar markanvéndning
i en detaljplan har man som regel att inte reglera mer &n vad som dr nddvindigt, darav &r det
viktigt att motivera regleringar som reglerar anvdndningen av mark inom planomradet.

MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

NATUR — Bestammelsen reglerar befintlig yta for naturmark. Syftet med naturmarken é&r att
bevara naturvirden i omrédet samt sdkerstilla allemansrittslig framkomlighet utmed
strandomréadet.

GATA - Bestimmelsen anger gata som markanvindning som ska vara tillginglig {or
fordonstrafik, gdende och cyklister. Syftet med bestimmelsen &r att tillgodose fastigheternas
behov av angdring.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostider. Detaljplanen mdjliggér bebyggelse for bostdder och tillhorande komplement,
enligt Boverkets foreskrifter (2020:5).

E- Tekniska anldggningar. Inom planomradet planeras for flera tekniska anldggningar inom
kvartersmark med anvéndningen E - Tekniska anldggningar. Syftet med anvéndningen é&r att
forsorja planerad bebyggelse med vatten och avlopp samt elektricitet.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE
W — Vattenomrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
leki — Lekplats. Syftet med planbestimmelsen dr att mojliggora en lekplats i naturmarken.

fordrojning — Diken och fordrojningsatgirder ska anordnas. Syftet med
planbestdmmelsen r att sdkerstilla att erforderliga dagvattenlosningar kan anlidggas i allmén
platsmark.

dike: — Dike ska anordnas. Syftet med bestimmelsen dr att avskdrande diken for att
forhindra ytavrinning frdn hogre beldgen terrdng rinner 6ver bostadstomterna far anordnas.

a2 — strandskyddet dr upphiivt. Syftet med bestimmelsen &r att upphdva strandskyddet inom
allménplats mark sé att gator samt erforderliga dagvattenanliggningar som krévs for planens
genomforande kan anldggas inom strandskyddsomrédet.

a3 — Enskilt huvudmannaskap. Motivet till att delar av den allménna platsen ska ha enskilt
huvudmannaskap dr att planomradet ligger inom en tétort dir gator traditionellt har enskilt
vaghéllaransvar dér en vagforening ansvarar for drift och underhéll av gatorna. Genom att
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planldgga delar av den allménna platsmarken inom planomradet med enskilt huvudmannaskap
bibehélls en enhetlig forvaltning inom Skinnskatteberg. Lagstdd 2 kap. 5§ samt 4 kap. 5§
Plan- och bygglagen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Fastighetsstorlek

d1 — Minsta fastighetsstorlek ir angivet virde i m2. Planbestimmelsen reglerar
fastighetsstorlek pd kvartersmark for att sidkerstilla minsta fastighetsstorlek. Syftet med
bestimmelsen &r att motverka allt for smé tomter och en bebyggelsetithet som inte gér i linje
med landskapsbilden. Minst tilldtna fastighetsstorlek inom planomradet dr 1000 kvadratmeter.

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken fér inte forses med byggnad. Bestimmelsen reglera vilken yta som far
bebyggas. Bestimmelsen syftar till att forhindra att byggnader kommer for nira lokalgatan
samt for att skapa en sammanhallen bebyggelserad och folja topografins konturer.

Hojd pa byggnadsverk

h:1 - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad. Hojden pa huvudbyggnad inom kvartersmark
regleras med bestimmelse om hogsta tillatna nockhojd. Hogsta tillatna nockhdjd varierar inom
planomradet for att astadkomma variation och 6ka utblickarna mot vattnet for s méanga om
mojligt. Hogsta tillatna nockhdjd varierar mellan 5,5 och 8,5 meter for huvudbyggnader.
Vilket tillsammans med bestammelse om takvinklar bedoms motsvara som mest upp till tvé
véningar. Regleringen sker med stdd 1 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska utformas med
hénsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

h2 - Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad. Hojden pa komplementbyggnad inom
kvartersmark regleras med bestimmelse om hogsta tilldtna nockhdjd. Hogsta tilldtna nockhdjd
ar 4,5 meter for komplementbyggnader. Vilket bedoms motsvara en respektive tvd vaningar.
Regleringen sker med stod 1 2 kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska utformas med hénsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Skydd mot storningar - buller

m1 - Bebyggelse ska utformas och placeras s att géillande riktvirden for trafikbuller vid
fasad och uteplats uppfylls. Motivet med planbestimmelsen &r att ny bebyggelse ska klara
géllande riktvarden for trafik for att uppnd en god och hélsosam boendemiljo.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet. Inom kvartersmarken for bostidder regleras byggnadsarean till mellan
20 och 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Regleringen motiveras med att en
begrinsning av byggnadsarean behovs for att dven kunna sdkerstilla tillracklig yta for
parkering, friyta samt omhédndertagande av dagvatten.

Placering

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgriins. Bestimmelsen
anger ett bestdimt minsta avstdnd pé 4,5 meter mellan byggnader och fastighetsgréins. Efter
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medgivande frén granne kan byggnader placeras ndrmare fastighetsgrins dn 4,5 meter.
Bestdmmelsen sédkerstéller grannars mdjlighet att ha synpunkter pa placeringen av byggnader
néra deras fastighetsgrans. Samtidigt mojliggors for att placera byggnader ndrmare
fastighetsgrians om berdrda parter dr overens.

p2 — Komplementbyggnad, garage och carport ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins mot gata dir angoring sker. Komplementbyggnad, garage och carport
ska placeras minst 1 meter fran évriga fastighetsgrinser eller sammanbyggas i
gemensam fastighetsgrins. Syftet med bestimmelsen ir att sékerstilla att
komplementbyggnad inte placeras for néra gatan. Fristdende komplementbyggnader ska
placeras minst en meter frdn dvriga fastighetsgranser, detta for att det ska kunna vara mojligt
att underhalla komplementbyggnaden och att takutsprang och eventuella snoras ska hamna pé
egen fastighet. Komplementbyggnader fir dock sammanbyggas i gemensam fastighetsgrins
for ett effektivare nyttjande av fastigheten.

Utformning
o1- Minsta takvinkel for huvudbyggnad ir angivet virde i grader

02- Storsta takvinkel for huvudbyggnad ir angivet virde i grader

Syftet med bestdmmelserna om minsta och storsta takvinkel &r att sékerstélla en taklutning
med hansyn till omradets karaktédr och landskapsbild. Regleringen sker med stdd 1 2 kap 6§
PBL, att bebyggelse ska utformas med hénsyn till landskapsbild och helhetsverkan.
Regleringen mojliggér exempelvis bade traditionellt sadeltak och pulpettak.

Utforande

b1 — Kiillare far inte finnas. Syftet med bestimmelsen &r att hindra att byggnader utférs med
kéllare med hénsyn till hoga grundvattennivéer i delar av planomrédet.

bz — Lagsta niva for fardigt golv ir +95,5. Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att
ingen bebyggelse planldggs under berdknat hogsta flode, for att motverka skador vid hoga
vattenfloden.

Upphédvande av strandskydd
a1 - Strandskyddet ér upphiivt.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 60 manader, vilket motsvarar 5 4r, fran det datum detaljplanen fétt laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen att gélla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsdgaren har ratt till erséttning.

LAMPLIGHETSBEDOMNING

Planomradet bedoms som ldmpligt for den foreslagna markanviandningen. Omradet ligger i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse 1 Skinnskatteberg och har goda forutsittningar for
bostadsutveckling 1 enlighet med kommunens ambition om att skapa nya attraktiva
bostadstomter.
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Markforhallandena bedoms som goda for byggnation, med i huvudsak morén pa berg. Hinsyn
har tagits till kéinda risker for ras, skred, 6versvimning och andra geotekniska forutséttningar.
Omradet &r inte belastat med nagra kidnda fororeningar eller riskverksamheter. Planforslaget
tar hinsyn till naturvérden, topografi och strandskydd genom placering av bebyggelse med
respektavstand till sjon och bibehallen tillging till rekreativa naturmiljder.

Utifrén dessa forutséttningar anses planforslaget uppfylla kraven pa lamplighet enligt 2 kap. 1
§ plan- och bygglagen (PBL), dir hansyn ska tas till bland annat méanniskors hilsa och
sakerhet, miljo- och kulturvarden samt markens och vattnets langsiktiga anvéndning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA
DETALJPLAN

Norr om planomradet finns en géllande detaljplan, Detaljplan for del av Skinnskatteberg,
Gamla Bruket m.fI. Planen &r dnnu inte genomford men mojliggdr uppforande av en- och
flerbostadshus samt olika typer av verksamheter, bland annat forskola. Huvudgatan planeras i
den vistra delen av omradet. Befintlig grusvég ldngs med stranden ska behédllas, dd det finns
fastigheter utanfor omréadet. Grusvigen ger mojlighet att nd anslutande omraden 1
Skinnskattebergs centrum till fots och cykel nir omrédet byggs ut. Den aktuella detaljplanen
ansluter till och bygger vidare pa denna struktur, bade vad giller huvudgata och gang- och
cykelvig.

Delar av den befintliga detaljplanen omfattar bostadsbebyggelse som ligger under nivan +95
meter dver havet, vilket motsvarar den bedémda gransen for omrdden med risk for
oversvimning. Mot bakgrund av detta beddms dessa delar inte vara lampliga att genomfora i
sin nuvarande form.

Ovriga delar av det planlagda omrédet priiglas av smaskalig bebyggelse med tydlig koppling
till den lokala brukshistorien. Hir finns dven 6ppna hagmarker och 16vskogspartier som
tillsammans skapar en variationsrik landskapsbild med potential for bade sociala och
rekreativa virden. Dessa miljoer bidrar till att starka sambandet mellan tétorten och de
omgivande naturomradena, och har forutséttningar att utvecklas till viktiga rekreativa miljéer
for besokare och ortens invanare.

Mot bakgrund av dagens planeringsforutsittningar och ett forandrat synsétt pa natur- och
kulturmiljéviarden finns anledning att i framtiden se 6ver den befintliga detaljplanen. En
revidering kan bidra till att battre ta tillvara omradets ekologiska, sociala och kulturhistoriska
kvaliteter samt sikerstilla en ldngsiktigt hallbar markanvéndning.
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Figur 4. Befintlig detaljplan, norr om aktuellt planomrdde.

Aktuellt planomrade pd Vitterskoga 4:2 m.fl. som &r foremal for denna detaljplaneldggning ér
inte planlagt sedan tidigare.

PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade den 2023-09-01 § 42 att 14mna postivit planbesked och beslutade
att inleda arbetet med ny detaljplan for fastigheterna Amthyttan 4:1 och 4:3. Syftet med planen
ar att nimnda fastigheter ska planlidggas for bostadsdndaméal. Omradet har darefter styckats av
och inforlivats i fastigheten Vitterskoga 4:2.

OVERSIKTSPLAN

Kommunens 6versiktsplan ér fran 2014 och under 2024 antog kommunen en
planeringsstrategi som slog fast att 6versiksplanen ar inaktuell och behdver uppdateras. Bland
annat eftersom den saknar en heltickande markanvindningskarta. Oversiktsplanens
markanviandningskarta innefattar inte planomradet men beskrivningar 1 6versiktsplanens
textdelar styrker andé valet av plats for bostider. I Gversiktsplanen finns det bland annat
beskrivet att det ska finnas boenden for livets alla skeden och att utnyttja nérheten till vattnet
for attraktiva boendemiljéer ndgot som det hiar omradet mojliggor.
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REGIONALA
REGIONPLAN

I den regionala utvecklingsstrategin for Vastmanland 2030 dr bostédder och arbetsplatser i
attraktiva ldgen utpekade. Stérre tditorter behéver fortditas och mindre tditorter behéver
utvecklas och vixa genom att bland annat erbjuda moderna arbetsplatser och bra och
attraktiva boendemiljéer, dven i strand- och sjondra Ildgen. Ndr miljéer fortditas behover den
fysiska planeringen ta hdnsyn till eventuell negativ paverkan som exempelvis buller och
anvandarkonflikter samt sdkerstdlla att lekplatser, parker, idrottsytor, konst i det offentliga
rummet samt natur- och gronomrdden virnas. Ar 2030 har vardagsmotion, frilufisliv och
idrott sjdlvklara platser bdde i dldre och nyare bebyggelse och dr litta att na och nyttja for
alla.

Detaljplanen kommer att bidra till att utveckla en av regionens mindre tdtorter med attraktiva
boendemiljder i attraktivt, sjondra lage.

NATURVARDSPLAN FOR VASTMANLANDS LAN 2020

Planomradet finns utpekat i lansstyrelsens naturvardsplan fran 2020. Omradet &r objekt Sk:51
- Bjorkliden, Broby.

Omradet ér definierat som skogsmark med betydande inslag av ddla lovtrdd. Rik fagelfauna
knuten till lovskogen. Planen rekommenderar att man bevarar ddellévvegetationen.

RIKSINTRESSEN
KULTURMILJOVARD

Riksintresset for kulturmiljovard Hedstromsdalen [U 4] angrinsar till planomradet.
Riksintresset omfattar bland annat Skinnskattebergs herrgardsmilj, Karmansbo bruk samt
Nedre Vittern och stracker sig vidare in 1 Kopings kommun.

Uttryck for riksintresse beskrivs pa foljande sitt: Livsnerven Hedstrommen sammanbinder de
olika jirnbruken. Skinnskattebergs herrgdardsmiljo, med de soder om herrgdrden liggande
ldmningarna efter brukets hammarsmedjor, bl. a. finns hdr en hammarruin, smedjegrunder,
dammvallar och omfattande slaggvarp. Karmansbo bruk med den unika, vilbevarade
hammarsmedjan som dnnu idag kan anvindas, tillhorande valsverk, herrgdrdsanliggning,
arbetarbostider m.m. Delar av Bernshammars bruk med ldmningar och grunder efter
hammarsmedjor, slaggvarp, bruksherrgard.

TRAFIKKOMMUNIKATION

Jarnvagen utgor riksintresse for kommunikationer, Krylbobanan ér en del av Godsstrak genom
Bergsslagen. Striackan ar utpekad som en del 1 TEN-T Stomnit och viktig for bade godstrafik
och langviéga persontrafik. Banans strickning ér frdn Mjo6lby 1 sdder till Storvik, Sandvikens
kommun, 1 norr.

Planomrédet ligger mellan 150-225 meter fran jarnvégen. Forutséttningar kring risk och buller
har dérfor studerats.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

I miljobalkens kapitel 3 och 4 foreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvindas for det
eller de andamal de dr mest ldmpade for och striva efter en god hushallning av mark. Det ska
ske 1 enlighet med hénsyn till nationella intressen for bland annat natur- och kulturvérd eller
friluftslivet samt riksintressen.

Det aktuella planomradet ligger 1 mark som varit produktionsskog och som nyligen avverkats.
Planforslaget 1dmnar naturmark, som i naturviardesinventeringen pekas ut som
naturvirdesobjekt, ordrda. Det aktuella planforslaget bedoms endast innebéra en marginell
paverkan pé naturvirden. Ingen jordbruksmark berors. Planomradet ligger i anslutning till
befintlig tatort vilket skapar 6kat underlag till befintlig service i Skinnskatteberg samtidigt
som omrédet erbjuder sjoutsikt. Planforslaget bedoms sammantaget kunna bidra till en god
hushallning av mark- och vattenomrade dd planen kan mojliggora att omraden i intilliggande
detaljplan som idag dr hagmarker och 16vskog kan bevaras.

MILJOKVALITETSNORMER
LUFT

Planomradet ligger utanfor titorten i ett omrade dér avstidndet till ndrmaste industriella
verksamhet dr 1,5 kilometer. Omradet har ingen genomfartstrafik eller andra storre kéllor till
luftfororeningar. Den tillkommande bebyggelsen bedoms inte medfora ndgon dkning av
luftféroreningar 1 sédan omfattning att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft riskerar att
overskridas. Planforslaget bedoms ddarmed inte strida mot gédllande miljokvalitetsnormer for
luft.

VATTEN

Planomrédet gréinsar till sjon Nedre Vittern, som &r en klassad vattenforekomst enligt
vattenmyndigheten. Sjon uppnar ej god kemisk status men har mattlig ekologisk status.

Planforslaget innehéller dtgarder som sédkerstéller att dagvatten hanteras lokalt genom
fordrdjning och infiltration innan det nér recipienten, vilket minskar risken for negativ
paverkan pé sjons vattenkvalitet. VA-16sningar foreslds kopplas till kommunalt system med
god reningskapacitet.

Med foreslagna atgéarder och skyddsavstand till sjon bedoms planens genomforande inte
medfora risk for att miljokvalitetsnormerna for vatten dverskrids.

BULLER

Planomradet ligger omkring 150 meter frin jirnvdgen, Krylbobanan, som ér den del av
Godsstraket genom Bergslagen som ir en relativt tungt trafikerad godstransportled med ca 15
godstdg nattetid och 1 genomsnitt 1,4 godstdg i timmen under dag- och kviéllstid. Planforslaget
utgdrs 1 huvudsak av bostadsbebyggelse. For att sékerstilla en god boendemiljo och att
bostdderna inte utsétts for trafikbuller som overskrider géllande riktvdrden har en
bullerutredning genomforts av Sweco.
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Bullerberdkningarna har avgrénsats till jirnvégstrafiken. Vigtrafiken som tillkommer pa
foreslagna lokalgator, med 14g trafikintensitet och ldga hastigheter bedoms inte innebéra buller

som overskridet gillande riktvirden.

Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudniva, dBA

Ljudniva utomhus vid fasad 80 -
(frifaltsvarde) fran spartrafik och vagar

Ljudniva utomhus vid uteplats i 50 70
anslutning till bostad fran spartrafik och
vagar

Bullerutbredning

Resultatet av bullerberdkningarna redovisas i utbredningskartor, som visar hur bullernivderna

fordelar sig 6ver omradet. Nedan visas utbredningskartorna for prognoséret 2045,

ekvivalent niva och maximal niva, 1,5 meter 6ver marken.

bade 1

/| Bilaga 2
¢| Detaljplan for Broby

Skinnskattebergs kommun

Dygnsekvivalent ludniva 1,5 m
ovan mark fran tagtrafik far
prognosar 2045,

Berakningamna ar utforda med
1 reflektion.

Teckenforklaring
[ Bostadsbyggnad
Bl Kompiementbyggnad
=== Jamuig

= vig

FZ2 vatten

[ Eerskningsomrade

Ekvivalent fjudniva
idBA

HANDLAGGARE PROJEKT NR:
Elin Claesson 30098548

Ungefariiga fastighetsgrinser

GRANSKARE DATUM
Sofia Sjslinder 2026-01-09

SKALA FORMAT
1:3000 A3

a

10 20 30 40
m

Figur 5 Bullerutbredningskarta for ekvivalenta nivder prognosdret 2045.
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Bilaga 3
Detaljplan fér Broby

Skinnskattebergs kommun

Maximal ljudniva 1,5 m ovan mark
fran tagtrafik (godstag) for ar 2024
och prognosar 2045.

Berakningama ar utforda med
1 reflektion.

Teckenforklaring
[ Bostadsbyggnad
Bl Kompiementbyggnad

== Jimuig

[ Eersiningsomride
—— Ungefariiga fastighetsgranser

Maximal ljudniva
idBA

HANDLAGGARE
Eiin Clagsson

PROJEKT NR:
30098546

GRANSKARE
Sofia Sjlinder

DATUM
2026-01-08

SKALA
1:3000

FORMAT
A3

a 10 20 30 40
m

Figur 6. Bullerutbredningskarta for maximal ljudniva prognosaret 2045.

Ljudnivaer vid fasad

Utforda berdkningar for prognosar 2045 visar att samtliga bostadshus klarar dygnsekvivalenta
ljudnivaer som understiger Trafikbullerférordningens riktvirde om 60 dBA. Eftersom ingen
byggnad exponeras for ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA stélls ddrmed inga krav pa

maximal ljudniva vid utomhusfasad.

Trots detta rekommenderas att maximal ljudniva fran passerande godstdg beaktas, da dessa
kan ge upphov till ljudnivaer 6ver 80 dBA 1 de byggnader som dr beldgna ndrmast jarnvégen.
Eftersom antalet nattliga passager overstiger fem bedoms risken for dterkommande
uppvaknanden kunna utgéra en oldgenhet. Det dr darfor angeldget att dimensionerande

maximal ljudniva beaktas vid fasadutformning for att sdkerstilla uppfyllnad av
byggregler (BBR) krav pa bullernivaer inomhus.
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Figur 7. Bild fran bullerutredningen som redovisar vilka tre fiktiva fastigheter som utsdtts for nivdaer som
overskrider gdllande riktvirden for maxnivd.

Utklipp frén bullerutredningen som visar vilka tre fastigheter som utsétts for maximala nivéer
over 80 dBA. Notabelt dr att det for nagra av dem endast dr pa den dvre vningen som dessa
nivéer dverskrids.

Ljudnivaer vid uteplatser

Enligt Trafikbullerférordningen ska minst en uteplats per bostad, om uteplats anordnas,
uppfylla riktvdardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Riktvérdet for
maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dB vid maximalt fem tillfallen per timme
under tidsperioden kl. 06-22.

For flertalet av de planerade bostdderna underskrids riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva
runt hela byggnaderna. For dessa fastigheter kan uteplatser som uppfyller riktvirdena placeras
fritt inom tomten. Dessa ytor redovisas med gront och blatt 1 Figur 8.

For de bostdder dar storre delen av tomten exponeras for ekvivalenta ljudnivaer 6ver 50 dBA
foreslas att bullerddmpade uteplatser anordnas. I de fall dér den tystare delen av tomten vetter
mot infartsvigen foreligger risk for ekvivalenta ljudnivaer 6ver 50 dBA om trafikflodet
overstiger 500 fordon per dygn. Dessa bostdder dr markerade med morkgron ring i Figur 8.

Den fastighet som dr markerad med rod ring 1 Figur 8 saknar helt tomtyta som uppfyller
riktviardet om hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva. For denna fastighet kravs
bullerskyddsatgarder for att riktvarden vid uteplats ska kunna uppfyllas. Principiella
atgirdsforslag redovisas 1 efterfoljande kapitel.

Antalet godstag uppgér idag till farre &n fem per timme och beddms inte Gverstiga detta antal i
framtida prognos. Darmed ar 80 dBA maximal ljudniva dimensionerande for de nyanlagda
uteplatserna inom omradet. Tre bostdder, markerade 1 Figur 8, exponeras for maximala
ljudnivaer 6ver 80 dBA pa delar av tomten. Samtliga dessa bostdder har dock dven ytor dér
den maximala ljudnivan understiger 80 dBA.

Sammanfattningsvis krévs bullerskyddsatgérder for en foreslagen fastighet (markerad med rod
ring 1 Figur 8) for att riktvdrden vid uteplats ska uppfyllas. Bullerberikningarna baseras pa en
forenklad, fiktiv byggnadsutformning. Vid alternativ placering och byggnadsutformning,
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exempelvis vinkelbyggnad eller genom att garage anvinds som skérm mot bullerkilla,
bedoms riktvirden kunna innehallas utan sérskilda bullerskyddsétgéirder. I annat fall krdvs
sarskild dtgird pa annat sitt.

For 6vriga markerade fastigheter 1 Figur 8 klaras en skyddad uteplats invid den Ostra fasaden,
fast med mycket liten marginal. Aven for detta rekomenderas att byggnadsutformning och
placering tar hinsyn till spartrafikbuller.

Z Ekvivalent fjudnivé
i dB(A)

t Maxamal ljudniva
[ idBA

Figur 8. Till vinster: Bild som visar vilken foreslagen fastighet (inringat i rott) som inte klarar riktvirden
gdllande uteplats, utan dtgdrd. Till hoger: De fastigheter som bedoms overskrida géillande riktvirden for max-
nivder. Inringat i grént.

Sammanfattning

Sammantaget visar bullerutredningen att den foreslagna bebyggelsen utmed planomradets
véstra kant tangerar eller ligger strax under gillande riktviarden. For samtliga foreslagna
byggnader klaras gillande riktvirden vid fasad utan behov av fysiska atgérder. Ett fatal tomter
som tangerar dessa riktvidrden eller ligger 6ver dessa géillande uteplats, regleras med
planbestdmmelse om att bebyggelse ska utformas och placeras sé att géllande bullerriktvdrden
vid fasad och uteplats uppfylls.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Planen aktualiserar inga mellan kommunala intressen.

19 (47)



Detaljplan for Broby, Vatterskoga 4:2 m.fl. i Skinnskatteberg

NATUR
NATURMILJO

Planomradet bestar idag uteslutande av naturmark. Merparten utgors produktionsskog som
nyligen avverkats. En naturviardesinventering har gjorts for omradet 2022, strax efter
avverkningen.

. : Inventeringsomrade

[ ] Naturvardeskiass 2

| Naturvardesklass 3

Figur 9. Bild fran naturvirdesinventeringen som visar de olika naturvirdesklasserna.

Naturvirdesinventeringen resulterade i tre identifierade naturvirdesobjekt, med
naturvirdesklas 2 respektive klass 3.

1. Asprik skog ldngs sjokanten, med dldre aspar, flera héltrad och en niringsrik flora.
2. Sydexponerad strandzon med tidvis 6versvdmmad mark.
3. Vatmark som domineras av vitmossor och starrar i markskiktet.

Inventeringen visar sammantaget att de hogsta naturvirdena inom och i anslutning till
planomrddet &r koncentrerade till strandzonen utmed Nedre Vittern. Hir finns vatmarks- och
strandmiljoer med hdga ekologiska kvaliteter och betydelse for bade flora och fauna. For att
bevara dessa vérden planldaggs ingen kvartersmark eller bebyggelse ndrmare dn cirka 40 meter
fran strandlinjen.

20 (47)



Detaljplan for Broby, Vatterskoga 4:2 m.fl. i Skinnskatteberg

Den nya bostadsbebyggelsen far ddrmed ett naturskont 14ge med nérhet bade till sjon och till
omrédets grona kvaliteter. Stora delar av planomréddet har tidigare avverkats, vilket har
resulterat 1 yngre slyvegetation och delvis 6ppen mark. Genom planens genomforande ges
mdjlighet att aterstilla och utveckla naturmiljéerna. Inom allmén platsmark med
anvidndningen NATUR kan terplantering av 16vtrdd och ett framtida skotselprogram bidra till
att 1angsiktigt stdrka omradets ekologiska varden och rekreativa funktion.

Vid naturvirdesinventeringen patréffades ett antal naturvardsarter, inklusive fridlysta,
rodlistade och signalarter. Dessa fynd gjordes inom tva identifierade naturvérdesobjekt i
anslutning till stranden och vitmarken i nordost. D4 dessa omraden inte berdrs av
exploateringen bedoms planforslaget inte paverka de skyddsvirda arterna eller deras
livsmiljoer negativt.

Fladdermusutredning

Inom ramen for planen har en skrivbordsstudie avseende fladdermdss gjorts. Studien visar
vilka omréden i anslutning till planomradet som hyser gynnsamma forutséttnignar for
fladdermdss. De omraden som skulle vara potentiella fladdermdsshabitet dr dels omrade 1 —
gul markering, som utgors av strandzonen, de bevarade 16vtraden langs med stranden och
vatmarken i norr. Dels omréde 2 och 3 som ligger norr respektive séder om planomréadet samt
ytterligare en vatmarksforekomst soder om planomradet. Omradet 1 dr dven viktigt for
konnektiviteten mellan dessa omradden, som en skyddad transportstricka for fladdermdssen att
nyttja mellan dessa omraden. Se figur 10, pa nésta sida.
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Figur 10. Bild fran skrivbordsinventeringen avseende fladderméss, som visar vilka omrdden som hyser
gynnsamma forutsdttningar for fladderméss.

Ovriga delar inom utredningsomridet beddms vara paverkade av skogsbruk eller
fragmenterade i sddan grad att de inte utgdr primédra habitat for fladdermdss.

Detaljplanen foreslér att berdrda delar av dessa potentiella habitat planldggs som naturmark
och ldmnas déir med orérda.

Bedomning av naturvarden och fladdermusforekomst

Kommunens bedomning, baserad pad genomford naturviardesinventering och
fladdermusutredning, dr att en vegetationskorridor om cirka 40 meter ger tillrdckligt utrymme
for fladdermdssens konnektivitet mellan fodosoksomraden. Korridoren bedoms dven vara
tillrackligt bred for att undvika storningar vid boplatser i trdd langs sjon.

De naturviarden som identifierats inom planomradet ér frimst koncentrerade till strandzonen
utmed sjon samt vatmarken 1 den norra delen. Dessa biotoper ldmnas orérda och bevaras som
naturmark. Mellan planerad bebyggelse och strandlinjen sdkerstills en cirka 40 meter bred
naturkorridor for att bevara ekologiska samband och fladdermdssens rorelsemonster.

Skogen véster om végen har i dagsldget avverkats. For fladdermdssens del bedoms den Gstra
delen av omradet dérfor vara mest relevant under en lingre tid framdver. Aven nér
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vegetationen inom det dvriga straket har ateretablerats, kommer omradet ndrmast strandlinjen
sannolikt att forbli mest attraktivt for fladdermdssen. Det beror dels pa skogens karaktir och
tillgang till jaktmojligheter, dels pa vattnets funktion som orienteringshjélp.

TOPOGRAFI

Planomradet dr kuperat med stora hdjdskillnader inom omradet. Marken lutar i huvudsak fran
sydvist (+113 meter 6ver havet) mot nordost (+90 meter Gver havet), ner mot sjon. Inom
omrédet finns lokala hdjdryggar och sénkor. Med anledning av de topografiska forhallandena
har en forprojektering gjorts for att studera och mojliggdra vigar och bebyggelse.

LANDSKAPSBILD

Planomrédet ar synligt fran andra sidan Nedre Vittern, sdrskilt frdn de sddra delarna av
Skinnskattebergs tatort. Eftersom omradet 1 dag dr obebyggt kommer planforslaget innebdra
en viss forandring av landskapsbilden, framst genom att ny bebyggelse tillkommer 1 ett
tidigare oppet och delvis avverkat skogsomrade.

Forslaget innebir dock att ingen bebyggelse placeras ndrmare vattnet dn cirka 40 meter.
Mellan bebyggelsen och strandlinjen bevaras naturmark som bildar en gron zon ldngs sjon.
Aven mellan husraderna sparas gronstrak, vilket bidrar till att bebyggelsen upplevs som luftig
och vil inpassad i landskapet.

Figur 11. Planomrddet sett fran Nedre Vitterns nordéstra strand.

Kommunen &r huvudman for delar av naturmarken, som ligger ndrmast sjon och har ddrmed
radighet dver forvaltning, skdtsel och eventuella trddavverkningar. Sarskild hansyn kommer
tas till den virdefulla asprika skogszon som 16per lings vdgen och strandlinjen, vilken har stor
betydelse for omradets karaktir och siluett mot vattnet.
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Sammantaget bedoms planforslagets paverkan pé landskapsbilden som begrdansad. Den nya
bebyggelsen anpassas till terringen och omges av riklig vegetation, vilket gor att omradet
dven fortsattningsvis kommer upplevas som gront och naturnéra fran sjosidan.

STRANDSKYDD

Planomradet ligger intill sjon Nedre Vittern. Delar av omrédet berors darfor av strandskydd
enligt miljobalken 7 kap 13 §. Strandskyddet behdver upphévas for delar av kvartersmarken
och allménplatsmarken i dessa delar for att planen ska kunna genomforas.

Rattslig grund

Enligt plan- och bygglagen far kommunen 1 en detaljplan upphiva strandskyddet for ett
omrade, under forutséttning att det finns sarskilda skél och att intresset av att ta omradet i
ansprak véger tyngre dn strandskyddsintresset.

Detta framgér av 4 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL), dir det anges att kommunen i en
detaljplan far upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken, om det finns sdrskilda skél for
upphdvandet och om intresset av att ta omradet 1 ansprék pa det sétt som planen avser viager
tyngre dn strandskyddsintresset.

Vad som utgor sdrskilda skal for upphidvande av strandskydd regleras i 7 kap. 18 e §
miljobalken (MB). Enligt bestimmelsen far sérskilda skél beaktas om det omrade som
upphévandet avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vél avskilt fran
omréadet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

Kommunen bedomer att det i detta fall foreligger sérskilda skil enligt 7 kap. 18 e § fjarde
punkten miljobalken for att upphéva strandskyddet. Det omrade som omfattas av upphdvandet
behovs for att mojliggora en utvidgning av en pagaende verksamhet, 1 detta fall
Skinnskattebergs tatort, och utvidgningen bedéms inte kunna genomforas utanfor
strandskyddat omrade.

Tillskott av bostidder och utveckling av tétorter utgor enligt rittspraxis angeldgna allminna
intressen som kan motivera upphévande av strandskydd. Detta har bland annat fastslagits av
Mark- och miljééverdomstolen (se MOD 2016:13) samt framgar av forarbetena till
miljobalken (prop. 2008/09:119 s. 106). Mark- och miljooverdomstolen har dven i andra
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avgdranden bedomt att den typ av bostadsbebyggelse som mdjliggors genom detaljplaner kan
utgora ett sddant angeléget intresse.

Mot denna bakgrund bedomer kommunen att forutsdttningarna enligt 4 kap. 17 § PBL och 7
kap. 18 e § miljobalken dr uppfyllda

Sarskilda skal

For att strandskydd ska kunna upphévas med stod av 7 kap. 18 e § fjarde punkten miljobalken
krévs att den aktuella utvidgningen av bebyggelsen inte kan genomforas utanfor strandskyddat
omrade.

Den aktuella platsen for planomradet dr inte tidigare planlagd, men angrinsar i norr till ett
omrade som omfattas av en dldre detaljplan som antogs &r 1990 men aldrig har genomforts.
Teoretiskt skulle detta kunna tala for att titortens utvidgning kan ske utanfoér det nu aktuella
planomradet. Kommunen bedomer dock att den dldre detaljplanen inte 4r genomforbar utifrén
dagens krav pa fysisk planering.

Sedan detaljplanen antogs har forutséttningarna for samhallsplanering fordndrats visentligt.
Krav avseende riskhantering, naturvdrden och klimatanpassning har skéirpts betydligt. Inom
den dldre detaljplanen finns omrdden med dversvamningsrisk samt hagmarker och 16vdungar
med hoga naturvarden, rekreativa viarden och karaktédrsskapande betydelse for landskapet.
Dessa viarden bedoms vara viktiga att bevara. Att i stéllet ta 1 ansprak avverkad
produktionsskog, saisom inom det aktuella planomradet, beddms ur naturmiljosynpunkt vara
en mer lamplig och skonsam avvégning.

Vidare &r kvartersmarken i den dldre detaljplanen placerad ndrmare jarnvigen an i
foreliggande planforslag. Detta innebér en 6kad risk for att géllande bullerriktvirden
overskrids samt att bostadsbebyggelse hamnar inom cirka 150 meter fran jirnvagen, som utgor
ett viktigt godsstrdk och didrmed ett riskobjekt. Jarnvédgens lokalisering begransar ddrmed
mojligheten till en mer véstlig placering av ny bostadsbebyggelse och utgor ett fysiskt hinder
for alternativa lokaliseringar utanfor strandskyddat omrade.

Delar av den éldre detaljplanen, bland annat den nordvéstra udden i anslutning till vatmarken,
ar 1 oversiktsplanen utpekade som LIS-omrdde for bostadsbebyggelse. Med dagens kunskap
om framtida vattennivaer och dversvamningsrisker beddms dven detta omrade vara olampligt
for bostadsdandamal.

I enlighet med 7 kap. 18 1 § miljobalken kommer strandskyddet inte att upphévas mellan
kvartersmarken och strandlinjen. Ett sammanhéngande strdk av naturmark sparas i detta lige,
vilket bade sdkerstéller strandskyddets syften och starker allménhetens tillgang till
strandomradet. Detaljplanen syftar darutover till att pa sikt forbéttra tillgdngligheten genom
utveckling av strandnira rekreationsstrak.

Planomrédet dr av betydelse for kommunens langsiktiga utveckling genom att mojliggora ett
tillskott av bostdder 1 ett strategiskt ldge som bedéms ndodvandigt for att uppritthalla ortens
grundldggande service, befolkningsunderlag och samhillsfunktioner.
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Mot denna bakgrund beddmer kommunen att utvidgning av tdtorten inte kan genomforas
utanfor strandskyddat omréde pa ett likvirdigt eller béttre sitt. Med hénsyn till kommunens
langsiktiga ansvar for bostadsforsorjningen och utvecklingen av tétorten, i en del av landet
med behov av tillvixt och utveckling, bedoms det foreligga sérskilda skél for upphévande av
strandskyddet enligt 7 kap. 18 e § fjarde punkten miljobalken.

Proportionalitetsbeddmning

Vid en sammantagen proportionalitetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt 7 kap.
miljobalken bedomer kommunen att det angeldgna allménna intresset av att mojliggora nya
bostdder vdger tyngre dn den begransade paverkan som planforslaget medfor pa
strandskyddets syften. Bedomningen grundas pa att upphivandet av strandskyddet avgransas
till kvartersmark och gatumark, medan ett sammanhéngande naturstrdk om minst 40 meter
mellan kvartersmarken och strandlinjen bevaras, inom vilket strandskyddet fortsatt géller.

De skyddsatgarder och avgransningar som foreslas i planen sékerstéller att strandskyddets
bada syften — allménhetens tillgang till strandomradet samt bevarandet av goda livsvillkor for
vaxt- och djurliv — inte motverkas. Intranget i strandskyddet bedoms ddrmed som begrinsat,
dndamalsenligt och proportionerligt i forhallande till den samhillsnytta som tillgodoses genom
bostadsforsorjningen.

Ovrig paverkan pa allminna intressen sésom trafik, naturmiljo, dagvatten och geotekniska
forhédllanden hanteras inom ramen for kommunens planmonopol enligt plan- och bygglagen.
Dessa fragor har utretts och beaktats i planprocessen och beddms kunna hanteras genom
planbestimmelser, genomforandedtgirder och tillhérande utredningar.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Med sitt tatortsndra och sjonéra ldge har planomrédet goda forutséttningar att utvecklas till en
attraktiv miljo for rekreation och friluftsliv — bade for de boende inom omréadet och for
invanare 1 Skinnskattebergs tétort.

Langs grusviagen utmed stranden l6per Romboleden, Sveriges ldngsta pilgrimsled med anor
frdn 1000-talet. Leden stracker sig fran Koping till norska Trondheim och passerar genom
Skinnskatteberg pa sin viag norrut. Néarheten till leden ger omradet ett sérskilt kulturhistoriskt
och rekreativt viarde, och bidrar till att stirka kopplingen mellan natur, historia och friluftsliv.

Planforslaget har utformats med hénsyn till dessa varden och syftar till att bevara och forstarka
grona strak, sirskilt 1angs strandzonen men dven inom bebyggelseomradet. Dessa grona ytor
ger plats for promenadstigar, lek- och vistelseytor samt rastplatser som framjar bade
rekreation, spontan aktivitet och social samvaro. P4 sa sitt bidrar planen till att stiarka
Skinnskattebergs tillgang till ndrnatur och rekreativa miljoer.

VATTENOMRADEN

Nedre Vittern ar en cirka 4,9 kvadratkilometer stor sjo som ingér i tillrinningsomradet for
Milaren. Sjon avvattnas genom vattendraget Hedstrommen, som mynnar 1 Mélaren strax soder
om K&ping. Tillsammans med Ovre Vittern och Kolsva har omradet lings Hedstrdmmen
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klassats som ett nationellt vardefullt vatten ur kulturmiljésynpunkt. Motiveringen &r att det
utgor en tydlig del av de historiska jdrnbruksmiljoerna i dalgdngsbygd, dér bruken
lokaliserades utanfor de medeltida bergslagsomrédena tack vare tillgéng till vattenkraft och
goda kommunikationsmgjligheter med Mélaren.

Vattenmyndigheten statusklassar alla storre vattenforekomster i Sverige, med malséttningen
att samtliga grund- och ytvatten ska uppnéd minst god status. For vissa vatten, dér detta inte
beddmts vara méjligt inom utsatt tid, har tidsfristen forlingts. Atgérder for forbittrad
vattenkvalitet ska dock ha inletts oavsett tidsfrist.

Nedre Vittern har 1 dagsldget méttlig ekologisk status. Ett flertal dtgérder pagar och planeras
for att forbattra statusen, bland annat genom inrédttande av skyddszoner, odlingsrestriktioner
for att minska néringstillforsel fran jordbruksmark samt héjda krav pé enskilda avlopp inom
tillrinningsomradet. En mer omfattande atgard som foreslagits, men dnnu inte genomforts, ar
anldggandet av konstgjorda vatmarker for att binda niringsdmnen och ddrmed minska
belastningen pa sjon.

Sjons kemiska status uppnar inte god niva, vilket frimst beror pa att gransvérden for
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids 1 samtliga svenska
ytvatten till f6ljd av atmosfarisk deposition. Om dessa &mnen undantas bedoms Nedre Vittern
ha god kemisk status.

MILJO
DAGVATTEN

Planomradet dr i dagslidget oexploaterat och bestdr huvudsakligen av barrskog, dér stora delar
har avverkats under senare tid. Omrédet &r idag inte hirdgjort. Vid genomférande av planerad
exploatering kommer delar av omrédet att hdrdgdras genom anldggande av gator, hustak,
stenldggningar, altanddck med mera, vilket medfor 6kad ytavrinning. Mot denna bakgrund har
en dagvattenutredning tagits fram.

Berakningsforutsattningar

Dagvattenfloden har berdknats for tva olika aterkomsttider: 5-arsregn och 20-arsregn.
Aterkomsttid beskriver hur ofta en regnhiindelse statistiskt sett forvintas intriffa. Ett 20-
arsregn har hogre regnintensitet én ett 5S-arsregn och ger dirmed storre dagvattenfloden.
Regnvaraktigheten har satts till 10 minuter for bada aterkomsttiderna for att analysera
intensiva regn med kort varaktighet.

Befintliga floden har berdknats utan klimatpéslag (klimatfaktor 1,00). Vid berdkning av
dimensionerande dagvattenfloden efter exploatering har hansyn tagits till framtida
klimatfordndringar genom ett klimatpaslag om 1,25 i1 enlighet med Svenskt Vatten P110.

Principer for dagvattenhantering

Utredningen har, med utgangspunkt 1 gillande riktlinjer for dagvattenhantering och berdkning
av framtida floden, tagit fram forslag till hur dagvattnet inom planomradet ska avledas och
omhéndertas.
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For att sékerstilla en langsiktigt hillbar dagvattenhantering krivs en robust hojdséttning.
Byggnader bor i storsta mdjliga mén placeras pa hogt beldgna partier, medan gronytor och
avvattningsstrak lokaliseras till lagpunkter. Avskédrande diken &r ocksa viktiga for att forhindra
att dagvatten fran uppstroms liggande omraden rinner in i planomradet.

De foreslagna atgarderna for dagvattenhantering har delats in i tvad delomraden for
dagvattenhantering, i enlighet med redovisningen i nedanstaende figur.

$190 m?/.580 m?
e —

"f*g (makadamdike)
i ] —_—

70 m3/ 290 m? (svackdike)

Figur 12. Roda och blda pilar visar avrinning for planomrddet och gula pilar visar avskédrande diken.

Dagvattenhantering inom blatt omrade (norra delen)

Inom det norra avrinningsomradet omhédndertas dagvatten fran hustak, villatomter, uppfarter
och lokalgator genom anlédggande av makadamdiken. Avrinningen sker huvudsakligen i ostlig
riktning mot vatmark, se Figur 12. Den yta som bedéms erforderlig for dagvattenanlaggningar
uppgar till cirka 510 m?.
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Dagvattenanldggningarna inom bebyggelsen utformas i samspel med lokalgatorna for att
mdjliggora ytlig avrinning mot lagpunkter och vidare avledning till vitmarken i
utredningsomradets nordostra del. Utformning och avrinning anpassas efter planerad
hdjdsittning och befintlig topografi inom delomradet. Dagvattensystemet dimensioneras med
avseende pa att uppna god rening och effektiv avskiljning av féroreningar innan vidare
avledning till recipienten Nedre Vittern.

Dagvattenhantering inom rétt omrade (s6dra delen)

Inom det sddra avrinningsomradet omhéindertas dagvatten fran hustak, villatomter, uppfarter
och lokalgator genom anldggande av makadamdiken och svackdiken. Avrinningen sker
huvudsakligen 1 Ostlig riktning. Den sammanlangda yta som beddms erforderlig for
dagvattenanlaggningar uppgér till cirka 870 m? fordelat pa tva anldggningar enligt figur 12 pa
foregaende sida.

Makadamdiken och svackdiken utformas i anslutning till lokalgatorna for att mojliggora ytlig
avrinning mot ldgpunkter och vidare avledning mot angriansande terring dster om den
planerade bebyggelsen samt till befintliga backfaror. Avrinning och dikenas utformning
anpassas efter planerad hojdséttning och topografi inom delomradet. Dagvattensystemet
dimensioneras for att sdkerstilla god rening och avskiljning av féroreningar innan avledning
till recipienten Nedre Vittern.

Dagvattenhantering i vatmarksomradet

Vétmarksomrédet i den norra delen av planomradet bestér av vitmossor och starrarter med
inslag av buskvegetation och bladvass och fungerar som en naturlig fordrojnings- och
reningszon for dagvatten. Omradet har ett patagligt naturvirde och ett visst artvarde samt
bidrar till biologisk mangfald, forbittrad vattenkvalitet och klimatanpassning. Den relativt
opaverkade myrmarken med busksnar, vassomraden och dppna vattenspeglar utgor viktiga
livsmiljoer for insekter och figlar, inklusive den rodlistade sdvsparven (Emberiza
schoeniclus).

Vid anldggande av dagvattenhantering inom vatmarksomradet ska hinsyn tas till risken for
hydrologisk paverkan, skador pa ekologiska varden samt ackumulering av fororeningar vid
otillracklig rening. Ingrepp ska foregas av riskanalys, utforas med skonsamma metoder och
undvikas under kénsliga perioder sasom hickningstid och véxtsdsong. Omradet omfattas av
strandskydd och atgarder kraver samrad med lénsstyrelsen. Tekniska forutséttningar sdsom
markstabilitet, begrinsad maskinatkomst och langsiktigt underhall ska sdkerstillas.

Sammanfattning

Sammantaget visar dagvattenutredningen att foreslagen exploatering kan hanteras genom
anldggande och dimensionering av diken utmed foreslagna lokalgator och naturslépp mellan
bostadsfastigheterna.

For att sdkerstélla diken mellan bostadsbebyggelsen och recipienten foreslas dessa regleras i
plankartan med egenskapsbestimmelse fordrojning.
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I planomrades véstra grins bor avskédrande diken anldggas for att markvatten fran hogre
liggande terrdng inte ska rinna in dver tomterna. Detta foreslas sdgerstdllas i plan genom
NATUR-mark med egenskapsbestimmelse dike.

For fordjupad information hénvisas till dagvattenutredningen, vilken bildggs
planhandlingarna.

HALSA OCH SAKERHET
FORORENAD MARK

Planomradet bedoms inte vara ett potentiellt fororenat omrade.

RISK FOR OLYCKOR

Inom riskhanteringsavstandet fran vdg och jarnvég, 150 meter fran vigkant eller jirnvagens
sparmitt, dir det transporteras farligt gods bor riskbeddmning alltid géras. Ar avstandet mer in
150 m bedoms risknivan forknippad med farligt gods normalt vara tillrackligt 14g.

{utan betydande Ssk3darplatser)

Figur 13. Zonindelning ddir zonerna (A-C) representerar olika tillaten markutnyttjande utmed transportled for
farligt gods. Zoner for markanvindning dr glidande och riskhanteringsprocessen skall beaktas upp inom 150
meter ifrdn en led med farligt gods. Linsstyrelserna i Skdne, Stockholm och Viistra Gotalands Idn.

Planomrédet ligger i detta fall mellan ca 150 och 225 meter fran jarnvégen, som &r utpekad
som transportled for farligt gods. Ingen bostadsbebyggelse hamnar inom 150 meter fran
jarnvégen. Mellan planomrédet och jarnvdgen utgors marken av skog. Pé strickan forbi
planomradet dr jarnviagen enkelspérig och har inga plankorsningar, vilket innebar att risken for
kollisioner inte &r pétaglig. Det finns inga kédinda malpunkter pa andra sidan jarnvdgen som kan
foranleda spérspring. Den sammantagna bilden dr att det inte foreligger risker for olyckor med
farligt gods som kan paverka planomradet vid en olycka.

RISK FOR OVERSVAMNING

Planomrédets nérhet till Nedre Vittern innebér en viss risk for dversvamning vid hoga
vattenstand och floden. Den bedémda risknivan for 6versvimning &r uppskattad till cirka +95
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meter dver havet. Omradet ndrmast véster om grusvigen bedoms vara mest utsatt vid extrema
floden, d4 marken ligger pé eller strax under denna niva.

Topografin inom planomradet lutar uppat frén sjon, vilket gor att risken for 6versvimning
snabbt avtar lingre in i omradet. For att sékerstélla en trygg och langsiktigt hallbar bebyggelse
placeras ingen kvartersmark eller byggrétt ldgre 4n +95 meter 6ver havet.

SKYFALL

Utover den generella dversvdmningsrisken till f61jd av hoga floden i vattendragen, behdver
lokala forhéllanden studeras narmare for att undvika vattenansamlingar vid kraftiga skyfall
eller ihdllande nederbord. Dessa fragor har analyseras och hanteras inom ramen for
dagvattenutredningen.

RISK FOR EROSION

Strandlinjen ldngs med Nedre Vittern har varierande eroderbarhet med delvis hog, delvis viss
och devis lag eroderbarhet. Avstdnden mellan bebyggelsen och strandlinjen &r sa pass stor att
detta inte fir ndgon paverkan pa bebyggelsen.

RISK FOR RAS OCH SKRED

Delar av strandlinjen dr utpekade som aktsamhetsomrdden. Det ar frimst mellan grusviagen
och Nedre Vittern. Enligt den geotekniska undersokningen bedoms det inte finnas ndgon risk
for ras och skred inom den mellersta och sddra delen av omrddet. I norra delen finns branta
marklutningar dér lokalstabilitet bor undersokas mer noggrann infor projektering.

RADON

Det har inte genomforts ndgra radonmétningar inom planomrédet. Enligt Sveriges geologiska
undersokning (SGU) utgdrs marken 1 omradet av morén, vilket i vissa fall kan innebdra
forhojd risk for markradon.

Vid nybyggnation ska radonskyddande atgirder beaktas i enlighet med géillande byggregler
(Boverkets byggregler, BBR). En radonriskbedomning bor genomforas i samband med
bygglovsprovning for att avgora behovet av radonskydd i grundlaggningen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En markteknisk underskning har genomforts inom planomradet. Undersdkningen visar att
markens Oversta lager bestar av mulljord som 1 vissa punkter underlagras av torrskorpelera,
och 1 andra direkt av mordn som djupare vilar pa berg. I planomrédets centrala delar har silt
patriffats 1 ett par punkter. Djupet till berg varierar mellan cirka 0,9 och 4,5 meter under
markytan.

Det bedoms inte foreligga nigon risk for ras eller skred inom det mellersta och sddra delen av
omradet pd grund av att jorden utgdrs av storsta del fast lagrad torrskorpelera och friktionsjord
(mordn). Omradet har 1 snitt 1:11 till 1:15 lutning samt jorddjupet ar relativt liten. I norra
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delen finns branta marklutningar véster om vagen dir lokalstabilitet bor kontrolleras mer
noggrannt.

Den geotekniska utredningen bedomer att grundldggning av byggnader 1 huvudsak kan utforas
direkt 1 mark med plattgrundldggning eller pa utbredda sulor i naturligt lagrad friktionsjord,
framst mordn. All organisk jord samt eventuella lerpartier ska gridvas bort innan
grundldggning.

Det rekommenderas att byggnader inte forses med killare, med hénsyn till att
grundvattennivan ligger hogt och for att undvika omfattande schaktning i berg.

Den genomforda undersokningen &r av oversiktlig karaktér, med relativt stora avstand mellan
undersokningspunkterna och endast ett fital grundvattenror. Resultaten ska darfor ses som en
generell beskrivning av markforhéllandena. Nir byggnaders exakta placering och utformning
faststills bor kompletterande geotekniska undersdkningar utforas i direkt anslutning till dessa.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

I samband med den geotekniska undersokningen har d&ven grundvattenforhallandena studerats.
For dndamalet har grundvattenror installerats pa flera platser inom planomréadet. Mitningarna
visar att grundvattennivén ligger pé cirka 0,1-1,9 meter under markytan, med de hogsta
nivaerna uppmatta i omradets mellersta delar. Grundvattennivierna beddms variera dver dret
beroende pd nederbordsmangd och érstidsforhallanden.

Ytvatten avleds i1 dagsldget frimst genom naturlig infiltration 1 marken. Vid storre
nederbordsméngder sker dven ytavrinning i terrdngens lutning mot angrénsande diken, som 1
sin tur leder vattnet vidare mot Nedre Vittern.

Med hénsyn till de hdga grundvattennivéerna och for att undvika schakt i berg tillats inte
kéllare inom planomrédet.

KULTURMILJO

Det aktuella planomradet i sig innehéller inga fornldmningar, byggnader eller anldggningar
som &r av kulturhistorist intresse.

Detaljplanen angriansar dock i norr till befintlig detaljplan for Gamla bruket m.fl. med dldre
bruksmiljo i centrala och norra delar av den planen. Omréadet dr dock vél avskiljt fran aktuellt
planomrade, att ndgon paverkan pa detta omrade inte bedoms som aktuellt.

FORNLAMNINGAR
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomrédet.

BYGGNADSMINNEN

Inga byggnadsminnen inom planomradet.
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FYSISK MILJO

Planomradet bestér i dagsléget uteslutande av obebyggd naturmark, med undantag for en
grusvig som loper genom den Ostra delen av omradet. Marken utgdrs huvudsakligen av
skogsmark som nyligen avverkats, dir yngre slyvegetation nu vuxit upp.

I norr gransar planomrédet till hembygdsgarden och Skogsmaéstarskolan, och dérefter till
Skinnskattebergs tatort. Vasterut 16per jirnvagen Godsstraket genom Bergslagen, medan
omradet i Oster avgriansas av Nedre Vittern. Soder om planomradet fortsétter skogsmarken.

Planomrédet ligger vil avskilt fran befintlig bebyggelse och saknar direkta kopplingar till
omgivande bebyggelseomraden. Det behdver déarfor inte forhalla sig till omgivningens
bebyggelse avseende form, skala eller fargsattning, utan kan utvecklas utifrdn platsens egna
forutsattningar och karaktar.

SOCIALA FRAGOR

Skinnskattebergs titorts befolkning har idag en relativt hog medelélder med en stor andel dldre
invanare. Den demografiska utvecklingen, dar andelen dldre 0kar, utgdr en framtida utmaning
for manga mindre kommuner.

De generellt 1aga fastighetspriserna i mindre orter, sérskilt 1 tatorternas befintliga bebyggelse,
medf0r att incitamenten for nybyggnation dr begriansade. Samtidigt finns en tydlig efterfragan
pa attraktiva och sjonidra bostadslidgen, dér potentialen for ny bebyggelse dr som storst.

Planomridet beddms kunna bidra positivt till kommunens utveckling genom att tillféra nya
smahus 1 ett naturnira och sjonéra lage. En sddan etablering kan attrahera barnfamiljer och
yngre hushéll, vilket i sin tur kan bidra till en mer balanserad éldersférdelning i kommunen.
En 6kad inflyttning stirker ockséa underlaget for bade offentlig och kommersiell service samt
skapar forutsittningar for ett mer l1angsiktigt hallbart samhélle.

Planen tar hansyn till den omgivande naturmarken och har utformats s att mojligheter till lek,
rekreation och moéten skapas inom omradet och i kopplingen till kringliggande omraden.
Lekplatser, gangstrak, sittplatser och grillplatser fungerar som naturliga motesplatser som
frimjar social samvaro och 6kar den upplevda tryggheten. Sammantaget bidrar planforslaget
till social héllbarhet genom att kombinera attraktiva boendemiljéer med tillgédnglig natur och
gemensamma vistelseytor.

TEKNIK
VATTEN OCH AVLOPP

Planomomradet dr idag obebyggt och inga ledningar finns dragna till omradet. Omradet ska
vid planens genomforande anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Omréadet ska ingé i kommunalt verksamhetsomrade for VA och dagvatten. Som f6ljd av
planens antagande kommer kommunalt verksamhetsomrade for VA att utokas.
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EL OCH FIBER

Idag ifinns inga ledningar 1 omradet. For att omradet ska kunna byggas ut behover elnitet och
fibernidtet byggas ut.

VARME

Virmeforsorjning kommer varje enskild villadger att anordna sjdlva. Nagon utbyggnad av
fjarrvarme &r inte aktuellt.

SERVICE

Planomradet ligger i direkt anslutning till Skinnskattebergs tdtort och har ddrmed god tillgéng
till grundléggande offentlig och kommersiell service.

Cirka 1,5 kilometer frdn omréadet ligger Klockarbergsskolan, en F—9-skola med kapacitet att ta
emot tillkommande elever fran den nya bebyggelsen. Inom samma avstand finns dven flera
forskolor, bland annat vid Skinnskattebergs skola. Vardcentral finns 1 Skinnskattebergs
centrum, cirka 1,5 kilometer fran planomradet, och ndrmaste sjukhus dr beldget i Fagersta,
cirka 25 kilometer bort. I titorten finns dven dldreboende och hemtjénstverksamhet, vilket ger
god tillgéng till omsorg for dldre invénare.

Planomrédets placering i nédra anslutning till titorten innebar att den nya bebyggelsen kan dra
nytta av befintlig infrastruktur och service, samtidigt som underlaget for dessa verksamheter
kan stirkas genom nyinflyttning.

TRAFIK

Planomradet foreslas trafikmatas via en ny anslutningsgata fran norr. I den angransande
detaljplanen finns en huvudgata planlagd lings jarnvédgens Ostra sida, vilken ansluter till
Malmvégen strax sdder om Malmvégen 2. Denna forbindelse har bedomts som den mest
lampliga infarten till planomradet, bdde ur framkomlighets- och trafiksdkerhetssynpunkt.

Malmvigen ansluter i sin tur till Bergslagsviagen (vig 233), som utgdr huvudstraket genom
titorten. Trafikmitningar utforda 2017 och 2021 visar ett &rsdygnsmedeltrafik (ADT) p4 cirka
1 800 fordon per dygn pa Bergslagsvigen. Malmvégen har vijningsplikt vid utfart mot
Bergslagsvégen, som ér en tvafaltsvédg utan sirskilda svangfilt.

Den tillkommande trafikmadngden fran den planerade bebyggelsen bedéms vara begrénsad och
forvintas inte paverka korsningens funktion eller kapacitet 1 ndgon storre utstrackning.
Dérmed finns 1 nuldget inget behov av ombyggnad eller fordndrad utformning av korsningen.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA
DETALJPLAN

Naérliggande detaljplan &r Detaljplan for del av Skinnskatteberg GAMLA BRUKET mfl
omraden. Planen vann lagakraft 1990-07-25.

OVERSIKTSPLAN

OVERSIKTSPLAN 2014 SKINNSKATTEBERGS KOMMUN ir Skinnskattebergs
oversiktplan och har legat till grund for detaljplanen. Oversiktsplanen vann laga kraft 2014-
10-06 och finns att hitta pa Skinnskattebergs kommunens hemsida, 1 kommunens databas samt
fysiskt 1 kommunens arkiv.

Arbetet med en ny 6versiktsplan for Skinnskattebergs kommun kommer att inledas under
2026.

Planeringsstrategi

Till 6versiktsplanen finns ocksé Planeringstrategi for Skinnskattebergs kommun. Den antogs
av kommunfullmétige 2024-03-25 och finns att hitta i kommunens databas som fysiskt 1
kommunens arkiv.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram inom ramen for planarbetet.
Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan. Nagon sarskilt
miljolkonskvensekvensbeskrivning behdvs inte upprittas.

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Underokning om betydande miljopéaverkan dr en undersdkning om detaljplanen kan ha en
betyande miljopaverkan och har legat till grund for detaljplanen. Dokumentet har skickats pa
samrad hos Lénsstyrelsen Védstmanland.

Lansstyrelsen har avvaktat med att ta stillning i1 frdgan om betydande miljopaverkan tills efter
att man tagit del av samradshandlingarna och planforslaget i sin helhet.

KULTURMILJOPROGRAM SKINNSKATTEBERGS KOMMUN

Skinnskattebergs kommun har ett kulturmiljoprogram och omrédet som ligger ndrmast
planomradet &r Skinnskattebergs bruks- och kyrkomilj6 utgdr véstra delen av
Skinnskattebergs titort. Omradet omfattar bade det gamla sockencentrummet och bruksmiljon.
Hir finns dven Skinnskattebergs kommunhus samtid industri- och bostadsbebyggelse.

I omradet finns den éldsta delen av Skinnskattebergs samhélle som till viss del préaglats av
jarnbruksepoken med herrgardsanlédggningar fran 1770-talet. Omradet praglas ocksa av
kyrkomiljon med Skinnskattebergs kyrka, kyrkogard och priastgard samt platsens funktion som
administrativt centrum med Skinnskattebergs kommunhus.
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Det finns ett fital bostadshus i nordvéstra delen av omrédet. Husen &r placerade langs
Malmvégen, Bergslagsvigen och Smedstigen. Delar av bruksbebyggelsen revs under forsta
halvan av 1900-talet. Resten rustades upp eller kompletterades med nybyggda hus.

Miljon kring bruket, kyrkan och kommunhuset har héga kulturhistoriska varden och innefattar
betydelsefulla byggnader for samhéllet fran olika tidsperioder. Byggnaderna har hoga
arkitektoniska kvalitéer och tidstypiska formsprak. De &r placerade intill varandra och kan
tydligt berdtta om samhéllets olika faser, fran kyrkans styre, brukets framgangsér, fram till da
Skinnskatteberg blev storkommun. Platsen har en kontinuitet som maktcentra och kan genom
byggnadernas placering pd en och samma plats tydligt berdtta om samhéllets historiska
utveckling. Gronomraden och herrgdrdsparken skapar rymd och viktiga siktlinjer 6ver miljon.

UTREDNINGAR
NATURVARDESINVENTERING

Naturvirdensinventering i samband med detaljplan vid nedre Vittern sydvést om
Skinnskatteberg genomfordes av Skogsstyrelsen i oktober 2022. Naturvirdesinventeringen
finns tillgdnglig i kommunens databas. Naturvardesinventeringen identifierade tre stycken
naturvirdesobjekt. Ett omrdde med naturvirdesklass 2 och tvd omraden med naturvérdesklass
3. Alla naturvdrdesobjekt var beldgna mellan grusvdgen och Nedre Vittern forutom an liten
yta av naturvérdesklass 3 som dven aterfinns véster om grusvigen i planomradets sddra del.
Omradet vaster om grusvégen innehaller apsrik skog lings sjokanten med &dldre aspar, flera
héltrad och en ndringsrik flora.

GEOTEKNISK UTREDNING

Projekterings PM Geoteknik — Skinnskattebergs kommun, togs fram under varen 2023 av
Sweco AB. PM Geoteknik finns tillgdnglig i kommunens databas. Markens dversta del utgors
av mulljord. I vissa punkter underlagras mulljorden av torrskorpelera. I andra punkter {6ljs
mulljorden direkt av morén som djupare vilar pa berg. I omradets mitt har silt patréffats i ett
par punkter. Djupet till berg varierar mellan 0,9 och 4,5 m fran markytan. Grundvattnet ligger
ganska ndra ytan i omradet. Pa grund av branta lutningar i norra delen av omradet finns det
behov av fordjupade utredningar for att bedoma ras och skredrisken.

DAGVATTENUTREDNING

Dagvattenutredning Broby, DP for del av Viitterskoga 4:2, Skinnskattebergs kommun,
Pontarius 2026-01-09.

En dagvattenutredning har genomforts av Ponatrius, for att utreda dagvattenférhallanden for
planomrddet och exploateringens péverkan pa markavrinningen. Utredningen har med en
klimatkoefficient berdknat behovet av fordrdjning och rinnvégar for dagvattnet inom
planomradet for att mojliggdra exploatering.

BULLERUTREDNING

Trafikbullerutredning, Vitterskoga 4:2 m.fl. Skinnskattebergs kommun, Sweco 2026-01-09. En
bullerutredning har tagits fram av Sweco for att utreda huruvida framtida bebyggelse kan
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utsdttas for buller frin jdrnvdgen som Overskrider gillande riktviarden. For berdkningarna har
prognoséret 2045 anvints. Utredningen visar att bebyggelsen klarar géllande riktvédrden for
ekvivaletna nivaer i fasad. Ett par fastigheter fir hoga nivder i sin utemiljo som overskrider
riktvédrdena.

FORPROJEKTERING

Med anledning av de topografiska forhallandena har AFRY gjort en forprojektering for
omradet for att sdkerstélla genomforbarheten for gator och kvartersmark. Den ligger till grund
for planforslagets utformning.

KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Kommunen édger i huvudsak all mark inom planomrédet, som utdrs av en fastighet,
Vitterskoga 4:2. Da omradet planldggs for villatomter kommer en ny fastighetsindelning att
behodva goras for kunna stycka av tomter till forséljning.

For att ansluta en gata till omréadet, behdver viigen ga dver fastigheten Amthyttan 4:1, som fgs
av Sveaskog.

NATUR

De omréden som 1 naturvdrdesinventeringen har identifierats som sérskilt virdefulla kommer
inte att bebyggas, for att sdkerstilla att naturvdrdena bevaras pa plats. All mark mellan den
befintliga grusviagen och Nedre Vittern planldggs som naturmark, vilket skyddar den kénsliga
strand- och vatmarksmiljon och bevarar viktiga livsmiljéer for véaxter och djur.

Mellan grusvdgen och den planerade kvartersmarken sparas en gron remsa som dels bibehaller
ekologiska samband, dels mojliggor fortsatt allemansrittslig tillginglighet lings sjon. Aven
inne 1 bostadsomradet bevaras naturmark i1 form av grona strak mellan tomtraderna, vilket
bidrar till variation, upplevelsevirden och goda spridningsmojligheter for vaxt- och djurliv.

Stora delar av planomradet har nyligen avverkats och domineras idag av slyvegetation med
begridnsade naturvirden. Dérfor bedoms de sammantagna konsekvenserna for naturmiljon som
laga. Genom en aktiv skdtselplan, exempelvis med aterplantering av 16vtrdd och successiv
utveckling mot en mer varierad skogstyp, kan planen bidra till att 6ka den biologiska
méngfalden och langsiktigt stirka omradets ekologiska och rekreativa varden.

I detaljplaneskedet kommer ingen utredning dver invasiva arter att genomforas. Det finns inga
kénda invasiva arter i omradet och detaljplanen kommer inte paverka detta innan det ar dags
for att borja bygga. En inventering av invasiva arter kommer behdva goras innan arbeten kan
paborjas i omradet for att sékerstélla att om det finns invasiva arter att dessa hanteras pé ett
korrekt sétt i byggskedet.
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GRONOMRADE

Planomrédet bestér i huvudsak av avverkad skogsmark i1 dagsldget. Nar omrédet exploaterats
kommer delar av skogsmarken tas i ansprak for bostadsmark och gatumark. Daremot kommer
utvecklingen av omradet mojliggdra for en forlangning av strandpromenaden som gér genom
Skinnskatteberg vilket kommer 6ka allminhetens tillanglighet till gronomrédet langs Nedre
Vitterns strand.

LANDSKAPSBILD

Planomradet kommer till viss del att vara synligt frén andra delar av Skinnskatteberg, framfor
allt frdn omréden pa motsatt sida av Nedre Vittern. Den planerade bebyggelsen innebar darfor
en viss fordndring av landskapsbilden. Eftersom gronska bevaras ndrmast vattnet kommer
omrédet dock fortsatt upplevas som gront och sammanhaéllet, &ven om enstaka byggnader —
sarskilt de som ligger hogst i terrdingen — kan komma att synas.

Planomrédet ligger i direkt anslutning till ett riksintresse for kulturmiljovard, dar miljoerna
kring Skinnskattebergs herrgard, Karmansbo bruk och Bernshammars bruk sarskilt lyfts fram
som vérdefulla. Narmast planomradet ligger Skinnskattebergs herrgardsmiljé. Utblickarna mot
planomradet bedoms bli begrinsade genom att gronskan ldngs strandzonen bevaras, vilket
bidrar till att det kulturhistoriskt vardefulla landskapsrummet dven fortsdttningsvis upplevs
som gront, ssmmanhallet och relativt opdverkat.

MILJO
UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beddmningen i undersokning av betydande miljopaverkan dr att detaljplanen inte kommer
medfora betydande miljopaverkan.

STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Beddmningen dr att planen inte medfor betygande miljopaverkan dd den inom de flesta
omréaden inte medfor ndgon paverkan. I vissa fall ar det viss pdverkan men det kommer planen
ta hansyn till.

Delar av omradet innefattas av strandskyddet. Véster om grusvidgen behdver strandskyddet
upphévas och grusvégen fungerar redan idag som en avdelare fran vattnet. Dessutom kommer
planldggning av omrddet mojliggdra att forldnga strandpromenaden som idag gar genom
Skinnskattebergs titort vilket kommer 6ka allménhetens tillgdng till vattnet.

Planomréadet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovéard. Den paverkan planomradet far pa
riksintresset dr fordndrade utblickar fran riksintresset mot planomréadet. For att minimera den
paverkan behalls gronska ldngs med vattnet {for att bebyggelsen ska synas mindre.

Vister om planomrédet gar Godsstrak genom Bergslagen som dr utpekat som riksintresse for
kommunikationer. Risk- och bullerutredning har tagits fram for att sdkerstilla att planomradet
inte kommer paverka jarnvégen.

Den marktekniska undersdkningen visar att det finns en viss risk for ras och skred i omradets
norra del. Fordjupade utredningar kommer kravas i ett senare skede.
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Oversvimningsrisk finns pd marknivaer som understiger +95 meter 6ver havet. Den
overvigande delen av kvartersmarken ligger ovanfor +95,5 meter 6ver havet. En remsa pa
tomterna ldngst i norr, ndrmast vattnet ligger under +95 meter 6ver havet. P4 kvartersmarken 1
denna del har planbestimmelse om ldgsta niva pa fardigt golv lagts in. Tillsammans med
bestimmelse om forbud mot kéllare hindrar detta att bebyggelse dversvimmas.

I naturvardesinventeringen framkom nigra omraden med naturvirden, dessa omraden ska inte
bebyggas med bostdder. Gronstrak finns genom omradet for att minska fragmenteringen av
gronomrédet.

STRANDSKYDD

Planomradet angrénsar till sjon Nedre Vittern och omfattas darfor delvis av strandskydd. For
att mojliggdra genomforandet av detaljplanen foreslas strandskyddet upphévas inom delar av
planomrédet.

Figur 14. Omrdde inom planomrddet ddr strandskyddet avses upphdvas. Markerat med rott.

Upphavandets omfattning

Strandskyddet foreslas upphédvas inom del av kvartersmark och gatumark samt inom
naturmark dér fordréjning av dagvatten ska ske. Mellan kvartersmarken och strandlinjen ska
ett ssmmanhéngande strak av naturmark med en bredd om minst 40 meter bevaras, inom
vilket strandskyddet fortsatt ska gélla. Strdket har sirskild betydelse som
kommunikationskorridor for fladdermdoss ldngs strandzonen och ska dérfor [dmnas fritt frén
exploatering.

Konsekvenser for alilmanhetens tillgang

Kommunen bedomer att ett upphivande av strandskyddet far begrinsade konsekvenser.
Planen paverkar inte allminhetens tillgéng till strandomradet. Redan idag avgrinsas
naturomradet av en grusvdg, och omradet mellan grusvéigen och strandlinjen kommer att
lamnas ordrt fran exploatering eller andra atgérder.
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Skinnskattebergs kommun har forvérvat planomradet 1 syfte att mojliggdra detaljplanen.
Genom planldggningen sdkerstills allménhetens tillgang till strandomrédet genom att marken
nérmast sjon planlaggs som allmén plats — natur. Detta innebar ett starkt skydd jamfort med
dagens situation, dir marken till stor del bestdr av avverkad produktionsskog.

Kommunen har 4ven som ambition att utveckla omrédet langs Nedre Vittern och knyta den
samman med den befintliga grusvégen ldngs stranden med titortens befintliga strandpromenad
och rekreationsstrak.

Konsekvenser for naturvarden och djurliv

Naturvirdesinventeringen visar att de mest viardefulla naturmiljéerna dterfinns i
vitmarksomréadet i norr samt ldngs strandlinjen. Dessa omrdden kommer att bevaras och inga
ingrepp planeras dir. Aven vegetationen inom det minst 40 meter breda naturstraket mellan
kvartersmark och strandlinje ska bevaras och utvecklas genom planlagd naturmark och
tillhdrande skotselplan, vilket bedoms gynna biologisk mangfald och sarskilt fladdermdssens
rorelsemojligheter.

En genomford skrivbordsinventering av fladdermdss visar att strandlinjen mellan vatmarkerna
norr och sdder om planomradet kan utgora ett viktigt kommunikationsstrak. Sarskilt kénsliga
fladdermusmiljder sdsom Overvintringsplatser, yngelkolonier eller centrala jaktomrdden
bedoms dock inte forekomma inom den del av omradet som planeras for exploatering.
Omréadet vister om grusvégen, dir exploatering planeras, bestar i huvudsak av avverkad
skogsmark.

Samlad bedomning

Den samlade bedomningen ér att ett upphdvande av strandskyddet inom kvartersmark,
gatumark samt delar av naturmarken inte motverkar strandskyddets syften. Genom att ett
minst 40 meter brett, ssmmanhingande naturstrak sparas mellan sjon och kvartersmarken
sdkerstélls savil allmadnhetens tillgang till strandomradet som fladdermdssens
kommunikationskorridor och forutsittningarna for véaxt- och djurliv langs strandzonen.

DAGVATTEN

Vid genomf6rande av planen 6kar médngden mark som hérdgors, vilket innebar mer och
snabbare markavrinning. For att hantera detta har en dagvattenutredning tagits fram, som visar
pa framtida dagvattenfloden efter genomford exploatering. Utredningen har tagit h6jd for
kommande klimatférandringar och berdknats med en klimatkoefficient.

Utredningen forslér rinnvagar langs foreslagna lokalgator, med anslutningar till diken i
natursldpp mellan bebyggelsen, ner till recipienten Nedre Vittern.

Som f6ljd av planens antagande kommer kommunens verksamhetsomrade for VA och
dagvatten utdkas till att &ven omfatta aktuellt planomrade.
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MILJOKVALITETSNORMER
LUFT

Planomradet kommer besta av 14g och gles bebyggelse. Paverkan pé luftkvalitén bedoms bli
marginell.

VATTEN

Dagvattenutredningen har berdknat att féroreningsmangderna i dagvattnet efter att det passerat
foreslagna reningsanldaggningar och nar recipienten, kommer att understiga befintlig
méngd/halt for samtliga dmnen férutom for kvdve och fosfor. Denna dverskridning kan
kopplas till omrédets exploatering dér fosfor- och kvévehalterna ér 14ga i skogsomraden
(befintlig markanvéndning) av orsaker som hog biologisk upptagning. Hardgjorda ytor, trafik
och tomtmark inom villaomrdden bidrar naturligt till ndringsldckage. Planomrédet bedoms
dérmed klara reningskraven pa fororeningsinnehallet av dagvatten och dérav uppna
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.

BULLER

Bullerutredningen visar pd att merparten av bebyggelsen ligger under gillande riktvirden for
prognosdret 2045. Rikvidrden i fasad uppfylls i samtliga fasader. P4 en fastighet krévs dock
atgdrder for att klara nivaer vid uteplats. Darfor har en egenskapsbestimmelse inforts pa
plankartan som foreskriver att bebyggelse ska anpassas for att kraven ska klaras.

HALSA OCH SAKERHET
OVERSVAMNING

Foreslagna fastigheter ldngst 1 norr, 6ster om lokalgatan berors delvis av berdknat hogsta flode
vid dversvimning. For att motverka risk for 6versvimning har en planbestdmmelse om lagsta
tillatna niva for fardigt golv satts till +95,5 m.6.h.

OLYCKOR
Planomrédet har ingen 6kad risk for olyckor.

EROSION

Strandlinjen som har risk for erosion kommer inte exploateras. S& mycket vegetation som
mdjligt kommer behéllas lings med strandkanten for att paverka risken for erosion.
Strandlinjen kommer att Idmnas ordrd och avstandet till foreslagen bebyggelse dr sd pass stort
att omradet inte kommer paverkas.

RAS OCH SKRED

Den geotekniska undersdkningen visar att det i den norra delen finns vissa branta
marklutningar dir lokalstabilitet bor kontrolleras mer noggrant, for att undvika risk for ras och
skred. Fordjupad stabilitetsutredning i denna del behdver tas fram i kommande
granskningsskede.

SOCIALA KONSEKVENSER

Detaljplanen mojliggdr ny bostadsbebyggelse i ett sjondra och attraktivt 1dge. I en region som
priglas av minskande befolkning, dldrande befolkningsstruktur och laga fastighetspriser &r det
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viktigt att mdta den efterfrdgan som finns pé boende 1 strandndra miljder och att ta tillvara de
utvecklingsmojligheter som dessa ldgen erbjuder.

En 6kad bostadsbyggnation och inflyttning bedéms ge positiva sociala effekter genom att
stidrka underlaget for service, bidra till fler arbetstillfallen och 6ka framtidstron pa orten. Den
nya bebyggelsen kan dven locka yngre hushall och barnfamiljer, vilket kan bidra till en mer
balanserad befolkningssammanséttning och stdrka den sociala héllbarheten i kommunen.

Inom omradet planeras framst villagator med laga hastigheter och begransad trafik, vilket
skapar goda forutséttningar for trygg rorelse i blandtrafik. Den befintliga grusvédgen ldngs sjon
kommer att kunna anvéndas dven for gang- och cykeltrafik i samband med utbyggnaden,
vilket ger en tydlig och sdker forbindelse mot 6vriga delar av tdtorten.

Tva grona strak planeras inom omradet och erbjuder ytor for lek, rekreation och social
samvaro. Forldngningen av strandpromenaden genom planomradet ger dessutom mojlighet till
moten mellan olika grupper av manniskor — bade boende i omradet och besokare — vilket
starker den sociala sammanhéllningen och 6kar den upplevda tryggheten genom ¢kad narvaro
och rorelse 1 omradet.

BARNPERSPEKTIV

Planforslaget skapar goda forutsittningar for en trygg och stimulerande uppvaxtmiljo.
Omradets laga trafikmingder och villagator med begransade hastigheter mojliggor sdker
rorelse 1 ndromradet, dir barn kan ga och cykla i blandtrafik under trygga former. Kopplingen
till den befintliga grusvédgen och den forldngda strandpromenaden ger tillgéng till tatorten
samt till natur- och rekreationsmiljder utan att barn behdver rora sig i trafikintensiva miljder.

De planerade grona straken, lekplatsen och den bevarade strandzonen erbjuder varierade
miljoer for lek, rorelse och naturupplevelser. Nérheten till skog, vatten och kuperad terrdng ger
mojlighet till fri lek och upptdckande 1 en naturnédra miljo, vilket stirker barns motoriska
utveckling och forstaelse for naturens sammanhang. Sammantaget bedoms detaljplanen bidra
till en trygg, tillgdnglig och variationsrik livsmiljo for barn och unga.

RIKSINTRESSE
KULTURMILJOVARD

Hedstromsdalen riksintresse for kulturmiljo ligger i1 direkt anslutning till planomradet genom
att omradet angransar till Nedre Vittern som dr en del av riksintresset. Skinnskattebergs tatort
ligger vid norra delen av Nedre Vittern. Tatorten ligger ndra Nedre Véttern men tack vare att
det finns gronstrak ndrmast Nedre Vitterns strand déls stora delar av bebyggelsen langs med
Nedre Vitterns strand. Aven det nya omriadet kommer ha en grén remsa nirmast vattnet vilket
kommer gora omradet mindre synligt frdn Nedre Vittern.
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Figur 15. Bild som visar hur utblicken fran Nedre Viitterns ostra strand mot den norra delen av Nedre Viittern.
Bostdderna dr mojliga att se men gronskan dominerar landskapsbilden. Pad ndgot liknande sdtt kan det nya
omrddet komma att se ut frdn Nedre Viittern.

Sarskilt utpekade 1 riksintressebeskrivningen dr Skinnskattebergs herrgardsmiljo, Karmansbo
bruk och Bernshammars bruk. Skinnskattebergs herrgdrdsmiljo dr den av dessa tre omraden
som ligger ndrmast planomrddet. Dock inte i direkt anslutning. Planomradet bedoms inte
synas fran Herrgdrdsmiljon. Karmansbo bruk och Bernshammars bruk ligger sa 1dngt frén
planomrddet att de inte kommer paverkas.

Utover det hir planomradet har detaljplanen for del av Vitterskoga 4:106, Aspebédcken
nyligen antagits pa Ostra sidan av Nedre Vittern. Dér gjordes bedomningen att tillférseln av
bebyggelse inom planomradet bedoms inte paverka riksintresset negativt, utan utgor en
forlangning av tdtorten.

Dessa tva planomraden tillsammans bedoms inte utgdra nagon paverkan pa riskintresset da
bada omradena bygger vidare pé den befintliga titorten och bdda omrddena kommer ha
gronomraden narmast vattnet vilket kommer minska hur synlig bebyggelsen blir fran Nedre
Vittern.

TRAFIKKOMMUNIKATION

En bullerutredning har genomforts for att sékerstélla att nddvéndiga étgédrder vidtas inom
planomradet sa att jarnvéigen inte paverkas. Detaljplanen medfor inga konsekvenser for
riksintresset.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Planforlaget innebér inte att ndgon jordbruksmark tas i ansprak for byggnation. Inte heller att
ndgon nationellt viktigt omrade for skogsbruk eller ekologiskt sérskilt kdnsliga omraden tas 1
ansprak. Planen undviker att exploatera i de omradden som pekas ut som kénsliga i
naturvédrdesinventeringen.
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TRAFIK
MOTORTRAFIK

Vid planens genomforande behdver ny anslutningsvédg byggas norrifran genom angrénsande
detaljplan. Den planerade védgen passerar inte genom nigra andra bostadsomraden. Den
bedoms dadrutdver vara s pass ringa att ndgon paverkan pa kringliggande anslutningar bedoms
inte ske. Motortrafiken tas in i omradet fran huvudgatan i omradets véstra del och fordelas pa
lokalgator i omradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Genom att ansluta omrédet till den befintliga grusvéigen lidngs stranden ges gang- och
cykeltrafikanter en kort och sédker forbindelse mellan befintlig bebyggelse och planomradet.
Inom omrédet sker gdng- och cykeltrafik i blandtrafik pa lokalgatorna. Négra separata gang-
och cykelvégar planeras inte, utdover kopplingarna mellan omradet och grusvégen.

MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Planen féar ingen paverkan pa mellankommunala fragor. Riksintresse for bade kulturmiljovard
och jarnvégen ligger i néra anslutning till omradet men planen kommer utformas pa ett sddant
sétt att det inte ska bli ndgon paverkan pa dessa omraden.

KULTURMILJO

Planomradet kommer till stor del bygga vidare pa den redan antagna detaljplanen Gamla
bruket m fl. Dér finns en ny gatustruktur som planomradet kommer ansluta till. Det nya
omradet kommer tillfora under ca 150 bilar/dygn vilket bedoms bli en margniell paverkan med
tanke pé den planlagda huvudgatan 1 befintlig detaljplan. Denna detaljplan bedéms ha en
marginell paverkan pa kulturmiljon 1 Broby efter att detaljplanen Gamla bruket m fl har
genomforts.
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GENOMFORANDEFRAGOR

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN
Kommunen &ger i stort sett redan all mark i omradet som planldggs som allménplatsmark.

Liangst i nordvist ligger en del av anslutningsvigen pa privat mark.

Kommunen kan enligt 6. kap 13 § plan- och bygglagen (2010:900) 16sa allmén plats som
kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inlésen géller savil under som efter planens
genomforandetid. Av plan och bygglagen 14. kap 14 § foljer ocksé en skyldighet f6r
kommunen att inlosa allmén platsmark om en fastighetsdgare begir det.

Om kommunen inte &r huvudman f6r en allmén plats dr den som ska vara huvudman for
platsen skyldig att pé fastighetsdgarens begéran forvirva dganderitt, nyttjandertt eller annan
sarskild ratt till marken. (Plan och bygglagen 14. kap 15 §)

Inlésen av den allménna platsen dr en foljd av detaljplanens genomférande och sker genom
ansOkan om fastighetsreglering till Lantmateriet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planens genomforande kommer att innebéra en fordndrad fastighetsindelning. Fastigheten
Vitterskoga 4:2 kommer att styckas av for att mgjliggdra nya bostadsfastigheter.

RATTIGHETER

Genom omradet passerar en befintlig grusvig, pa vilken det finns servitut for vag for
kringliggande fastigheter samt intilliggande jarnvagsfastighet att nyttja. Vid planens
genomforande blir vigen istéllet allman platsmark och paverkar inte servitutet.

TEKNISKA FRAGOR
TEKNISKA ATGARDER

For att klara hanteringen av dagvatten kommer avrinnings- och reningsanldggningar i form av
makadamdiken behdva att anldggas. Dels som del av gatumarken, men dven som Ost-véstliga
diken mellan omrédet och Nedre Vittern.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Inom planomradet kommer ny allmén plats skapas for gata och park. Utbyggnad av gata
behover genomforas innan den nya bebyggelsen kommer pa plats for att sékerstélla angdring
till den nya bebyggelsen. Allmén plats inom planomradet planliggs med bide enskilt och
kommunalt huvudmannaskap.
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Skinnskattebergs kommun &r huvudman for naturmarken lidngst i dster for att sikerstélla
naturvirdena mellan bebyggelsen och sjén Nedre Vittern. Ovriga delar av den allminna
platsmarken ska vara enskilt.

Det innebiér att det ligger pa enskild huvudman att ansvara for drift och underhéll. Mark
avsedd for allmén platsmark (park och gata) ska upplatas till huvudman i enlighet med 14 kap.
14-15 §§ PBL. Kommunen/exploatdren ansvarar for utbyggnad.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen ansvarar {for ledningarna fram till anslutningspunkt. Vattenledningar inom
omrédet foreslas placeras i gata.

Planomrédet ska innefattas inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Kommunen dr ddrmed huvudman och kommer att ansvara for utbyggnaden av ledningsnét for
vatten och avlopp.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Skinnskatteberg kommun. Planavgift tas ut i
samband med bygglov. Avgiften tas ut i enlighet med faststélld taxa.

Kostnader for uppréittande av detaljplan, utbyggnad av vatten- och avlopp samt gata och
terrassering ska tdckas av forsdljning av kvartersmark, planavgift samt anslutningsavgifter for
VA.

PLANAVGIFT
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

ORGANISATORISKA FRAGOR
EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal har upprittats i samband med framtagande av denna detaljplan. Detta
med anledning av att kommunen 4ger aktuell fastighet. I det fall kommunen séljer marken till
privat exploatdr kan olika genomforandeavtal bli aktuella, sa som exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal.
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